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Dziatanie 2.3 Wzmocnienie otoczenia biznesu

UMOWA NAJMU Coworking Biznes Standard

zawarta w dniu ....... r. w Opolu pomiedzy:

»Park Naukowo-Technologiczny w Opolu” Spétka z ograniczong odpowiedzialnoscia,

z siedzibg pod adresem: 45-839 Opole, ul. Technologiczna 2, wpisana do rejestru

przedsiebiorcéw prowadzonego przez Sad Rejonowy w Opolu VIII Wydziat Gospodarczy

Krajowego Rejestru Sadowego pod numerem KRS 0000449086, z kapitatem zaktadowym

wpfaconym w wysokosci 121.611.000,00 PLN, posiadajgca numer NIP: 7543069732 i numer

REGON: 161506358, reprezentowana przez:

Gabriele Mokrzycka dziatajgca na podstawie stosownego petnomocnictwa

zwana dalej ,,Wynajmujgcym”,

a

1) [..] z siedzibg w [...], ul. [...] , kod [...], wpisang do [...] pod numerem [...], z kapitatem
zaktadowym wptaconym w wysokosci [...] posiadajgcq numer NIP: [...] oraz REGON [...],
reprezentowanq przez: [...]*

2) [Imie i Nazwisko] zamieszkatym w [...] przy ul. [...], kod [...] legitymujgcym sie dowodem
osobistym nr [...] seria [...] wydanym przez [...] prowadzqcym dziatalnos¢ gospodarczq pod
firmq [...], z siedzibg w [...], ul. [...], kod [...],posiadajgcym numer NIP: [...] oraz REGON [...J?

zwanym dalej ”Najemca” zwanymi tgcznie ,Stronami” w dalszej cze$ci Umowy Najmu

(zwanej dalej ,,Umowg”).

§1.
1. Wynajmujgcy oswiadcza, iz jest wtascicielem nieruchomosci gruntowej potozonej w

Opolu pod adresem: 45-839 Opole, ul. Technologiczna 2 , sktadajgcej sie z dziatki gruntu

1 Jest to wariant dla podmiotow bedacych Spotkami Prawa Handlowego (tj. Spotka jawna, partnerska, komandytowa, komandytowoakcyjna,
Sp. z 0.0., Spotka Akcyjna). Wszelkie dane uzupetnia¢ w oparciu o odpis aktualny KRS
2 Jest to wariant dla osob fizycznych prowadzacych dziatalno$¢ gospodarcza indywidualnie lub w formie spotki cywilnej. Wszelkie dane

uzupetniaé¢ w oparciu wyciag z Centralnej Ewidencji Dziatalno$ci Gospodarczej



o numerach ewidencyjnych 13/6, 13/7, 112 i 116 z arkusza 7, obreb Potwies w Opolu, o
tacznej powierzchni 2,35 ha (nieruchomosci), dla ktérej to nieruchomosci Sad Rejonowy w
Opolu Wydziat Ksigg Wieczystych prowadzi ksiege wieczystag o numerze KW nr
0OP10/00143729/5, a ktdra to nieruchomos¢ zabudowana jest budynkiem Inkubator (dalej

jako ,,Budynek”), stanowigcym wtasnos¢ Wynajmujgcego.

Wynajmujgcy os$wiadcza, iz w budynku Inkubator znajdujg sie wyodrebnione lokale
uzytkowe, przeznaczone na cele biurowe. Jednoczesnie Wynajmujgcy oswiadcza, ze lokale
wymienione w niniejszym ustepie nie sg obcigzone zadnymi prawami oséb trzecich, ani
zadnymi wadami prawnymi.
Wynajmujgcy oswiadcza, ze zawarcie przez niego Umowy nie narusza zadnych praw oséb
trzecich.
§2.

Strony niniejszym zawierajg Umowe najmu stanowiska pracy nr...... o powierzchni 6,56 w
lokalu uzytkowym nr 1.01 o powierzchni 52,77 usytuowanego w budynku Inkubatora
Przedsiebiorczosci— zwanego dalej ,,Przedmiotem Najmu” lub ,Przedmiotem umowy” z
przeznaczeniem na cele biurowe-
Przedmiot Najmu zaznaczony jest na planie kondygnacji budynku Inkubatora
Przedsiebiorczosci ktory stanowi zatgcznik nr 1 do Umowy.
Wydanie stanowiska pracy w ramach Przedmiotu Umowy nastgpi na podstawie protokotu
zdawczo-odbiorczego sporzadzonego w formie pisemnej i podpisanego przez kazda ze
Stron, ktérego wzdér stanowi zatgcznik nr 2 do Umowy. W protokole zdawczo-odbiorczym
zostanie okreslone w szczegdlnosci wyposazenie Przedmiotu Najmu.

§3.
Niniejsza Umowa wchodzi w zycie z dniem .......... i jest zawarta na czas okreslony
wynoszacy jeden miesigc kalendarzowy.
Umowa po uptywie okresu okreslonego w ust. 1 wygasa, chyba ze Najemca przed uptywem
danego okresu, na ktéry Umowa zostata zawarta, zawiadomi Wynajmujacego (pisemnie
lub mailowo, ze zamierza kontynuowa¢ umowe, co skutkuje jej automatycznym
przedtuzeniem (bez koniecznosci aneksowania umowy) o kolejny jeden okres wynoszacy

jeden miesigc kalendarzowy (zgodnie z ust.1).



3. Do obowigzkéw Wynajmujgcego nalezy poinformowanie Najemcy, przynajmniej na 5 dni
przed uptywem okresu, na ktéory Umowa zostata zawarta, o okreslonych w ust. 2
mozliwosciach ztozenia o$wiadczenia o kontynuacji umowy i skutkach ztozenia
o$wiadczenia.

4. Poza innymi obowigzkami wynikajagcymi z niniejszej Umowy Ilub powszechnie
obowigzujgcych przepisow prawa Najemca, pod rygorem rozwigzania Umowy przez
Wynajmujgcego bez zachowania okresu wypowiedzenia, zobowigzuje sie do:

1) uzywania Przedmiotu Umowy w sposdb odpowiadajgcy jego przeznaczeniu oraz w taki
sposob aby nie powodowac zagrozenia zycia lub zdrowia oraz mienia oséb
przebywajgcych na terenie Wynajmujgcego;

2) uzywania Przedmiotu Umowy w sposéb zgodny z misja i celem dziatania
Wynajmujgcego oraz zachowaniem powagi i dobrego imienia Wynajmujgcego;

3) przestrzegania przepiséw z zakresu ochrony przeciwpozarowej, BHP oraz ochrony
srodowiska oraz stosowania sie do zalecen uprawnionych do kontroli w tym zakresie
0s6b i instytucji;

4) niewykorzystywania Przedmiotu Najmu jako Punktu Sprzedazy Detalicznej lub Punktu
Odbioru Osobistego;

5) korzystania z Przedmiotu Najmu oraz z powierzchni wspdlnych budynku w sposdéb jak
najmniej ucigzliwy dla innych uzytkownikéw (najemcéw), w zakresie niezbednym do
prowadzenia przez Najemce prawidtowej dziatalnosci;

6) utrzymywania Przedmiotu Najmu w czystosci i porzadku;

7) przestrzegania obowigzujgcych na terenie budynku Regulaminéw, z ktérymi zostat
zapoznany;

8) niezwtocznego zawiadamiania Wynajmujgcego o wszelkich przypadkach uszkodzen,
awarii i o podobnych =zdarzeniach, ktére wymagajg napraw obcigzajacych
Wynajmujgcego. Wszelkie szkody wynikte z opdznienia powiadomienia obcigza¢ bedg
Najemce;

9) wspodtpracy z pracownikami Wynajmujacego i innymi osobami, ktérymi postuguje sie
Wynajmujacy;

10) nalezytego dbania o infrastrukture i urzadzenia udostepniane przez Wynajmujacego;



11) zakazu korzystania z mienia, urzgdzen, informacji i dokumentow innych najemcow i
Wynajmujgcego bez ich zgody;

12) terminowego wnoszenia optat wynikajacych z Umowy;
13) przestrzegania zakazu umieszczania bez pisemnej zgody Wynajmujgcego jakichkolwiek

grafik i napiséw czy innych elementéw oznakowania w oknach Przedmiotu Najmu, w
czesciach wspdlnych badz przed budynkiem Wynajmujacego;

14) wykorzystywania doprowadzonych do Przedmiotu Najmu mediéw (elektrycznosci,
ogrzewania, wody) w sposéb zapewniajacy jak najmniejszg ucigzliwos¢ i zapewniajgcy
jak najbardziej efektywne funkcjonowanie sieci grzewczej, elektrycznej i wodnej;

15) nieinstalowania w Przedmiocie Najmu zadnych urzadzen, ktére nie sg zwigzane
bezposrednio z prowadzong u Wynajmujacego przez Najemce dziatalnoscig lub
urzadzen, ktdrych instalacja w jakikolwiek sposéb wptywa na substancje lub wystréj
przedmiotu umowy i Budynku, bez uprzedniej zgody Wynajmujacego wyrazonej na
pismie pod rygorem niewaznosci;

16) nieinstalowania zadnych dodatkowych zamkéw i zabezpieczen w Przedmiocie Najmu;

17) powstrzymania sie od wnoszenia lub przechowywania na terenie przedmiotu umowy
lub Budynku substancji, ktérych posiadanie jest zabronione;

18) uniemozliwienia zamieszkiwania w Przedmiocie Najmu jakichkolwiek osdb;

19) powstrzymania sie od wprowadzania, przetrzymywania lub chowu zwierzat, na teren
przedmiotu umowy lub Budynku.

Najemca zobowigzuje sie do przestrzegania Regulaminu korzystania z ustug Parku

Naukowo-Technologicznego w Opolu Sp. z 0.0., stanowigcego Zatgcznik nr 3 do Umowy.

Jednoczesnie Najemca o$wiadcza, iz zapoznat sie z wymienionym powyzej Regulaminem i

w catosci akceptuje jego aktualnie obowigzujgca tresé.

§4.
Najemca z tytutu Umowy zobowigzuje sie zaptaci¢ Wynajmujgcemu czynsz w wysokosci
240,00 zt ryczattowej stawki netto (stownie: dwiescie czterdziesci ztotych) uwzgledniajacej
koszty: dostepu do stanowiska, opfaty eksploatacyjnej, optaty za energie elektryczng
zgodnie z wybranym przez Najemce abonamentem: Coworking Biznes Standard lub

Coworking Tech.



2. Swiadczenie przez PNT w Opolu Przedmiotu Umowy polega w szczegdlnosci na:

1)

2)

3)

4)

5)

6)

7)

8)

9)

10)

11)

12)

mozliwosci odptatnego korzystania z pomieszczen konferencyjnych o numerach 2.01 i
2.02 znajdujacych sie w budynku Inkubatora Przedsiebiorczosci oraz z sali szkoleniowej o
numerze 1.03 znajdujacej sie w budynku Laboratoryjno - Doswiadczalnym, z rabatem

50 % od cen podanych w cenniku znajdujacym sie na www.pnt.opole.pl. Dostep i
korzystanie z wymienionych wyzej pomieszczen odbywa sie zgodnie z Regulaminem
Wynajmu Sal Konferencyjnych, stanowigcym zatgcznik nr 4 do Umowy.

realizacji dodatkowych ustug, w zaleznosci od potrzeb i ustalen Stron, przy czym
ewentualna odpfatnosé dodatkowych ustug bedzie kazdorazowo negocjowana pomiedzy
Stronami Umowy.

dostepie do Przedmiotu Najmu 24 godziny na dobe 7 dni w tygodniu 365 dni w roku;
dostepie do powierzchni wspdlnych budynku tj. pomieszczen socjalnych (pomieszczenia
kuchenne, toalety), pomieszczen komunikacyjnych (korytarze, klatki schodowe, windy)
24 godziny na dobe 7 dni w tygodniu 365 dni w roku;

dostepie do miejsc parkingowych oraz terenéw zewnetrznych Wynajmujacego 24 godziny
na dobe 7 dni w tygodniu 365 dni w roku;

udostepnianiu symetrycznego tgcza internetowego o przepustowosci do 100 Mbs/100
Mbs;

dostawie energii elektrycznej, ciepta i klimatyzacji do Przedmiotu Najmu i powierzchni
wspoinych;

dostawie wody i odprowadzaniu $ciekéw;

sprzgtaniu powierzchni wspdlnych oraz wywozu odpadéw komunalnych;

statym monitoringu i ochronie budynku, parkingdw oraz terendéw zewnetrznych
Wynajmujgcego 24 godziny na dobe 7 dni w tygodniu 365 dni w roku;

systemie kontroli wejs¢ i wyjsé oséb korzystajgcych z budynku Wynajmujgcego 24 godziny
na dobe 7 dni w tygodniu 365 dni w roku;

oswietleniu zewnetrznym, pielegnacji terendw zielonych oraz zimowego utrzymania

chodnikdéw, drég dojazdowych i parkingdéw;

3. Wynajmujacy udostepnia ponadto Najmujgcemu:
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1) dostep do urzgdzenia multifunkcyjnego rozliczany indywidualnie zgodnie zcennikiem
za ksero w wysokosci 0,20 zt za jedng strone A4 czarno-biatg oraz 0,30 zt za jedng strone
A4 w kolorze po przekroczeniu limitu darmowych 100 stron czarno-biatych
2) dostep do materiatéw biurowych.

Do optaty czynszowej oraz wszystkich innych wymienionych w umowie opfat zostanie
doliczony podatek od towardw i ustug w wysokosci zgodnej z powszechnie obowigzujgcymi
przepisami na dzied wystawienia faktury VAT.

W przypadku, gdy data wydania Przedmiotu Najmu lub data rozwigzania Umowy przypada
na inny niz pierwszy lub ostatni dzien miesigca, optata czynszowa za miesigc, w ktérym
nastepuja w/w zdarzenia ulega proporcjonalnej zmianie, przy czym za miesigc uwaza sie
30 dni. Jezeli nie dojdzie do wydania Przedmiotu Najmu z przyczyn lezagcych po stronie
Najemcy, Najemca bedzie zobowigzany do zaptaty czynszu poczgwszy od uméwionego
dnia wydania.

Podstawg zapfaty za czynsz bedzie prawidtowo wystawiona faktura VAT. Faktura VAT
wystawiona bedzie w ciggu 7 dni od momentu rozpoczecia ustugi.

Czynsz pfatny jest, przelewem na rachunek bankowy Wynajmujgcego wskazany na
fakturze VAT w terminie 7 dni od dnia wystawienia faktury VAT przez Wynajmujacego.
Wynajmujgcemu przystuguje prawo naliczania odsetek ustawowych z tytutu
niedochowania przez Najemce termindw ptatnosci, a za dzied zaptaty uwazany bedzie
dzien uznania rachunku bankowego Wynajmujacego.

Jezeli w czasie trwania umowy nastgpi, z przyczyn niezaleznych od Wynajmujgcego zmiana
stawek, optat lub zmian okolicznosci majgcych wptyw na wysokos¢ czynszu lub kosztow
Swiadczonych ustug dodatkowych, Wynajmujgcy zawiadomi Najemce o okolicznosciach
uzasadniajgcych zmiane wysokosci stawki czynszu i stawek optat dodatkowych. Do zmiany
dokonanej w tym trybie nie stosuje sie przepisu art. 685* Kodeksu cywilnego. Wynajmujacy
moze podwyzszy¢ czynsz najpdiniej na miesigc naprzéod pod koniec miesigca
kalendarzowego.

Wynajmujgcy zawiadomi Najemce o okolicznosciach uzasadniajgcych zmiane wysokosci
czynszu i stawek optat dodatkowych, a Najemca zobowigzuje sie pfaci¢ czynsz i optaty

dodatkowe w zmienionej wysokosci.



11. Wynajmujacy zastrzega sobie prawo podwyzszenia wysokosci czynszu raz w roku wskaznik
réowny sredniorocznemu wskaznikowi cen towarow i ustug konsumpcyjnych, ogtoszonemu
przez Prezesa Gtownego Urzedu Statystycznego za ostatni rok kalendarzowy. Waloryzacja
dokonywana jest na podstawie pisemnego oswiadczenia PNT w Opolu i nie wymaga
zmiany umowy hajmul.

§5.

1. Tytutem zabezpieczenia roszczen Wynajmujgcego o zaptate czynszu oraz pogorszenia
przedmiotu najmu Najemca zobowigzany jest do wniesienia kaucji gwarancyjnej
najpdzniej 7 dni od wejscia w zycie niniejszej umowy w wysokosci jednomiesiecznego
czynszu z tytutu najmu w kwocie 295,20 zt brutto.

2. Kaucja gwarancyjna zostanie wptacona przelewem na rachunek bankowy Wynajmujacego,
nr konta 97 1240 3103 1111 0010 5825 7051, tytutem (imie i nazwisko lub nazwa firmy).

3. Whptacona na konto bankowe wynajmujgcego kaucja gwarancyjna nie podlega
oprocentowaniu ani waloryzacji.

4. Kaucja gwarancyjna w catosci zostanie zwrdcona na rachunek bankowy Najemcy w
terminie 14 dni od dnia wygasniecia badz rozwigzania Umowy, w przypadkach Umowa
wskazanych, chyba ze Wynajmujacy zaliczy wptacong kaucje gwarancyjng na poczet
wzajemnych rozliczen Stron w zwigzku z wygasnieciem badz rozwigzaniem Umowy, o czym

powiadomi Najemce na pismie.

§6.

1. Wynajmujgcy ponosi odpowiedzialno$¢ jedynie za wady w Przedmiocie Najmu, ktdre
zostaty ujawnione i opisane w protokole zdawczo - odbiorczym. Nieujawnienie wad w tym
protokole wytgcza mozliwos¢ powotywania sie na ich istnienie przez Najemce, w
szczegdblnosci w chwili zwrotu przedmiotu umowy.

2. Postanowienia ust. 1 nie majg zastosowania do wad ukrytych.

3. W przypadku wystgpienia wad uniemozliwiajgcych korzystanie z Przedmiotu Najmu w
sposob ustalony w Umowie, pomimo wyznaczenia na pismie dodatkowego 30 dniowego
terminu do usuniecia wad, Najemca moze wypowiedzieé najem bez zachowania terminow

wypowiedzenia.



W przypadku stwierdzenia wystgpienia wad, ktérych usuniecie bedzie wymagato
czasowego opuszczenia Przedmiotu Najmu przez Najemce, Wynajmujgcy moze
zaoferowaé Najemcy przedmiot najmu zastepczy o odpowiedniej powierzchni uzytkowe;j.
W przypadku wystgpienia wad w Przedmiocie Najmu, jezeli Najemca dokona ich usuniecia
bez poinformowania Wynajmujacego o zaistniatych wadach, Wynajmujgcy nie bedzie
zobowigzany do zwrdcenia Najemcy kosztdw wykonanych napraw.

§7.
Najemca nie moze czyni¢ w Przedmiocie Najmu jakichkolwiek zmian sprzecznych zUmowa
lub przeznaczeniem Przedmiotu Najmu, w szczegdlnosci zmian mogacych naruszyé
konstrukcje budynku lub jego estetyke.
Najemca moze dokonywad ulepszen w Przedmiocie Najmu wytgcznie na swdj koszt, i
wyltgcznie za zgodg Wynajmujgcego udzielong pod rygorem niewaznosci w formie
pisemnej i w zakresie uzgodnionym z Wynajmujgcym pisemnym porozumieniem.
Jezeli Najemca za uprzednig zgoda Wynajmujacego ulepszyt Przedmiot Najmu, a
Wynajmujgcy nie postanowit inaczej przy udzielaniu zgody na ulepszenia, Najemca
zobowigzany jest w terminie 7 (siedmiu) dni po zakonczeniu najmu do przywrdcenia
Przedmiotu Najmu do stanu poprzedniego. Za kazdy dzier opdznienia w przywrdceniu
Przedmiotu Najmu do stanu poprzedniego po terminie wskazanym w zdaniu pierwszym
Najemca zobowigzany jest do zaptaty kary umownej w wysokosci 2 % miesiecznego
czynszu obowigzujgcego w ostatnim petnym miesigcu obowigzywania niniejszej umowy.
Wynajmujgcy moze dochodzi¢ od Najemcy odszkodowania przenoszgcego wysokosé
zastrzezonej kary umownej zastrzezonej w ust. 3 na zasadach ogdlnych.
Najemca jest zobowigzany utrzymywac¢ Przedmiot Najmu w stanie przydatnym do
umoéwionego uzytku przez czas trwania najmu, a w szczegdlnosci dokonywac na wiasny
koszt wszelkich niezbednych napraw i remontéw biezacych zwigzanych ze zwykiym
korzystaniem z Przedmiotu Najmu. Przez naprawy i remonty biezgce Strony rozumiejg
wszelkie inne naprawy i remonty, niz remonty o charakterze generalnym, o ktérych mowa
w ust. 6.
Remonty o charakterze generalnym obcigzajg Wynajmujgcego. Przez remonty o
charakterze generalnym Strony rozumiejg remonty elementdw istotnych ze wzgledu na

zywotnos¢ budynku, w ktérym zlokalizowany jest Przedmiot Najmu, w szczegdlnosci



10.

11.

remonty dachu, konstrukcji sScian nosnych, drzwi wewnetrznych i zewnetrznych, okien,
posadzek, fundamentdw, instalacji doprowadzajgcych media do Przedmiotu Najmu.
Najemca moze zamontowaé¢ w Przedmiocie Najmu instalacje niewymienione w tresci
Umowy wylgcznie za uprzednig zgoda Wynajmujacego udzielong pod rygorem
niewaznosci w formie pisemnej. Najemca ponosi odpowiedzialno$é za urzadzenia i inne
instalacje zamontowane przez Najemce w Przedmiocie Najmu.
Wynajmujgcy moze dokonywac kontroli stanu Przedmiotu Najmu wytgcznie w obecnosci
Najemcy badz jego umocowanego na pisSmie przedstawiciela i w umdéwionym wczesniej
terminie. W imieniu Wynajmujacego kontroli dokonywa¢ bedzie wyznaczony pracownik
Wynajmujgcego.
W razie nieudostepnienia Przedmiotu Najmu zgodnie z ust. 8 Wynajmujgcy ma prawo
wejs¢ do Przedmiotu Najmu bez zgody Najemcy pod rygorem, iz wszelkie szkody wynikte z
tego tytut obcigzac bedg Najemce.
W przypadku koniecznosci usuniecia awarii, ustug serwisowych lub przeprowadzenia
remontéw generalnych Najemca umozliwi Wynajmujacemu niezwtoczny dostep do
najmowanych pomieszczen w wyznaczonym przez Wynajmujgcego terminie. Wszelkie
szkody wynikte z opdznienia mozliwosci dostepu do Przedmiotu Najmu obcigzaé beda
Najemce.
Wynajmujgcy moze wejs¢ do lokalu pod nieobecno$é¢ Najemcy w sytuacji zagrazajacej
zyciu, zdrowiu lub mieniu Wynajmujgcego, Najemcy lub oséb trzecich, przy czym
Wynajmujgcy zobowigzany jest niezwtocznie powiadomi¢ Najemce o fakcie i
okolicznosciach wejscia do lokalu.

§8.
Najemca w dniu wygasniecia Umowy badz rozwigzania Umowy zobowigzany jest zwrdcic¢
Przedmiot Najmu Wynajmujgcemu wraz z wyposazeniem przekazanym przez
Wynajmujgcego, w stanie niepogorszonym (z zastrzezeniem postanowien § 6 ust. 3
Umowy).
Za pogorszenie Przedmiotu Najmu bedace nastepstwem prawidtowego uzywania Najemca

nie odpowiada.



3. Zwrot Przedmiotu Najmu Wynajmujgcemu zostanie potwierdzony protokotem

zdawczoodbiorczym sporzgdzonym wspdlnie przez obie strony.

4. Za straty przekraczajagce normalne zuzycie lub powstate w wyniku niewtasciwego

korzystania z Przedmiotu Najmu, a takze za zniszczone lub uszkodzone wyposazenie

Przedmiotu Najmu Najemca zobowigzuje sie zwrdci¢ Wynajmujgcemu ich rownowartos¢ z

chwili ustalenia odszkodowania.

a)

W przypadku opdznienia w zwrocie Przedmiotu Najmu Wynajmujacemu, Najemca
zobowigzany jest do zaptaty kary umownej w wysokosci 5 % czynszu obowigzujgcego
w ostatnim petnym miesigcu obowigzywania niniejszej umowy, za kazdy dzien
opdznienia w zwrocie Przedmiotu Najmu. Wynajmujgcy moze dochodzi¢ od Najemcy
odszkodowania przenoszgcego wysokos¢ zastrzezonej kary umownej, na zasadach

ogdlnych.

5. PNT w Opolu przystuguje ponadto prawo rozwigzania Umowy, bez zachowania okresu

wypowiedzenia, w razie:

a)

b)

c)

d)

zalegania przez Najemce z zaptatg wynagrodzenia za co najmniej jeden petny okres
ptatnosci, pod warunkiem uprzedzenia Najemcy przez PNT w Opolu na pismie o
zamiarze rozwigzania umowy i udzieleniu Najemcy dodatkowego siedmiodniowego
terminu do zaptaty zalegtego wynagrodzenia;

zawieszenia przez Najemce prowadzenia dziatalnosci gospodarczej, na okres powyzej
jednego miesigca lub zakonczenia dziatalnosci gospodarczej;

uporczywego naruszania obowigzkéw przez Najemce, okreslonych w niniejszej
Umowie pod warunkiem uprzedzenia Najemce przez PNT w Opolu na piSmie o
zamiarze rozwigzania i udzielenia Najemce dodatkowego terminu siedmiodniowego
do zaniechania naruszen i usuniecia skutkéw dokonanych naruszen;

poniesienia przez PNT w Opolu szkody w skutek dziatan badz z winy Najemcy lub oséb

trzecich, ktéorymi Najemca postuguje sie w celu wykonania Umowy.

6. Rozwigzanie umowy powinno nastgpi¢ w formie pisemnej pod rygorem niewaznosci.

§9.



1. Najemcy nie przystuguje prawo oddawania Przedmiotu Najmu w podnajem, dzierzawe ani
do bezptatnego uzywania osobie trzeciej, bez uprzedniej zgody Wynajmujgcego wyrazonej
w formie pisemnej pod rygorem niewaznosci.

2. Przystugujgce Najemcy prawo najmu nie moze by¢ przedmiotem wkiadu do spétki,
zamiany ani tez w inny sposdb obcigzone, bez uprzedniej zgody Wynajmujgcego wyrazonej
w formie pisemnej pod rygorem niewaznosci.

3. Najemcy nie przystuguje prawo dokonania cesji praw wynikajgcych z niniejszej umowy, bez
uprzedniej zgody Wynajmujgcego wyrazonej w formie pisemnej pod rygorem niewaznosci.

4. Najemca nie jest uprawniony do dokonywania potracen jakichkolwiek przystugujgcych mu
wierzytelnosci, z wierzytelnosciami przystugujgcymi Wynajmujacego z tytutu niniejszej
umowy, bez uzyskania uprzedniej pisemnej zgody Wynajmujgcego.

5. Najemca jest odpowiedzialny za dziatania i zaniechania oséb zatrudnionych przez Najemce
w Przedmiocie Najmu oraz wszelkich oséb trzecich odwiedzajgcych Najemce, jak za wtasne
dziatanie lub zaniechanie.

6. Odpowiedzialnos¢ za szkody wyrzgdzone osobom trzecim zwigzane z korzystaniem z

Przedmiotu Najmu ponosi wytgcznie Najemca.

§ 10.
1. Do obowigzkéw Najemcy nalezy w szczegélnosci:

1) niezwtoczne zawiadamianie PNT w Opolu, na piSmie lub za pomocg poczty
elektronicznej, o wszelkich okolicznosciach uniemozliwiajgcych realizacje Przedmiotu
Umowy, w szczegdlnosci o przypadkach uszkodzen, awarii telefonéw, swojego systemu
informatycznego (poczty elektronicznej, serweréw etc.), ktére wymagajg napraw i
uniemozliwiajg komunikacje z PNT w Opolu lub wykonywanie obowigzkéw umownych,
pod rygorem utraty uprawnied do mozliwos$ci powotywania sie na nie w przypadku
niewykonywania lub nienalezytego wykonywania Ustugi przez PNT w
Opolu;

2) wspotpracy z pracownikami PNT w Opolu w zakresie prawidtowej realizacji Ustugi;

3) terminowego wnoszenia optat wynikajgcych z Umowy;



4) przekazania PNT w Opolu poprawnego i aktualnego numeru telefonu oraz adresu
poczty elektronicznej Najemcy. Brak wskazania poprawnego i aktualnego numeru
telefonu oraz adresu poczty elektronicznej Najemcy stanowi przestanke wytgczajaca
odpowiedzialnos¢ PNT w Opolu z tytutu niewykonania lub nienalezytego wykonania
Ustugi;

2. Najemca os$wiadcza, iz zapoznat sie Regulaminami, nie wnosi do nich zastrzezen i w catosci

akceptuje ich aktualnie obowigzujaca tres¢.

§11.

1. Odpowiedzialno$¢ odszkodowawcza PNT w Opolu z tytutu niewykonania lub
nienalezytego wykonania Przedmiotu Umowy ograniczong jest wylgcznie do
rzeczywiscie poniesionej szkody przez Najemca. PNT w Opolu nie ponosi
odpowiedzialnosci z tytutu utraconych korzysci Najemcy w zwigzku z realizacjg
Przedmiotu Umowy.

2. Najemca odpowiada za szkody poniesione przez PNT w Opolu w wyniku niewykonania
lub nienalezytego wykonania przez Najemce postanowien i obowigzkédw zawartych w
Umowie.

3. Najemca ponosi petng odpowiedzialno$¢ za dziatania lub zaniechania oséb trzecich,
ktorymi postuzyt sie do wykonania Umowy oraz moggace powstac z tego tytutu szkody,
choéby nie ponosit winy w wyborze.

4. PNT w Opolu nie ponosi odpowiedzialnosci za jakiekolwiek szkody wyrzgdzone osobom
trzecim przez Najemce lub osoby trzecie dziatajgce na jego rzecz lub na jego zlecenie.
W przypadku, gdy PNT w Opolu zobowigzany bedzie do jakiejkolwiek zaptaty na rzecz
takich oséb, Najemca zobowigzany bedzie do zwrotu PNT w Opolu wszelkich
uiszczonych przez niego kwot w petnej wysokosci w terminie 7 dni od dnia wezwania

(regres catkowity).

§12.



Najemca nie jest uprawniony do przenoszenia na osoby trzecie jakichkolwiek praw lub
obowigzkdéw wynikajacych z niniejszej Umowy, bez uprzedniej, wyrazonej w formie

pisemnej zgody PNT w Opolu.

§13.

1. Strony zobowigzujg sie pod rygorem odszkodowawczym, do zachowania w poufnosci
wszelkich okolicznos$ci, o ktérych dowiedziaty sie podczas i w zwigzku z realizacjg
niniejszej Umowy.

2. Kazda ze Stron zobowigzana jest do pisemnego zobowigzania osdb, ktérymi postuguje
sie do wykonania Umowy, do przestrzegania zobowigzan wskazanych w ust. 1, a za
dziatania lub zaniechania takich oséb odpowiada jak za dziatania lub zaniechania wtasne,

chociazby nie ponosita winy w wyborze.

§14.
1. PNT w Opolu oswiadcza, iz do wszelkich zdarzen oraz czynnosci zwigzanych z
wykonywaniem postanowien niniejszej Umowy wiasciwy jest nastepujacy adres do
korespondencji: ul. Technologiczna 2, 45-839 Opole, tel. 77-443-89-35 oraz adres e-mail

coworking@pnt.opole.pl. Osobami upowaznionymi ze strony PNT w Opolu do kontaktu

z Najemcg sg pracownicy PNT w Opolu wymienieni na stronie www.pnt.opole.pl, w

szczegoblnosci:

Aleksandra Szubryt — a.szubryt@pnt.opole.pl

Gabriela Mokrzycka - g.mokrzycka@pnt.opole.pl

Katarzyna Szmyrska — k.szmyrska@pnt.opole.pl

Najemca o$wiadcza, iz do wszelkich zdarzen oraz czynnosci zwigzanych z wykonywaniem

postanowien niniejszej Umowy wtasciwy jest nastepujgcy adres do korespondenciji:

2. Zmiana wszelkich danych zawartych w ust. 1 i ust. 2 wymaga formy pisemnej pod
rygorem uznania za skuteczne doreczenie korespondencji na ostatni znany i wskazany

zgodnie z Umowag adres Strony.

§15.


http://www.pnt.opole.pl/
http://www.pnt.opole.pl/
http://www.pnt.opole.pl/
http://www.pnt.opole.pl/
http://www.pnt.opole.pl/
http://www.pnt.opole.pl/

Zataczniki wymienione w tresci niniejszej Umowy stanowig jej integralng czesc.

Wszelkie zmiany i uzupetnienia Umowy moga by¢ dokonywane wytgcznie w formie
pisemnej pod rygorem niewaznosci.

W przypadku, gdy jedno lub wiecej postanowierr Umowy okaze sie niewazne nie narusza
to waznosci i mocy prawnej pozostatych postanowienn Umowy, jej celu oraz intencji Stron.
4. W sprawach nieuregulowanych postanowieniami niniejszej Umowy stosuje sie przepisy
Kodeksu Cywilnego oraz Regulaminu Korzystania z Ustug Parku NaukowoTechnologicznego
w Opolu.

W przypadku sprzecznosci zapisow Umowy i Regulaminu, pierwszenstwo zastosowania
znajdujg przepisy Umowy.

Wszelkie spory, roszczenia moggce powstaé pomiedzy Stronami w zwigzku z zawarciem,
realizacjg i wykonywaniem Umowy bedg rozstrzygane przez sad powszechny wtasciwy dla
siedziby Wynajmujgcego.

Niniejsza Umowa zostata sporzadzona w dwéch jednobrzmigcych egzemplarzach, po
jednym dla kazdej ze Stron.

WYNAJMUIJACY NAJEMCA



