v“ Park Naukowo-Technologiczny

w Opolu Sp. z o.0.

UMOWA NAIMU
zawarta w dniu [...] w Opolu pomiedzy:

»Park Naukowo-Technologiczny w Opolu” Spétka z ograniczong odpowiedzialnoscig,
z siedzibg w Opolu 45-839, ul. Technologiczna 2, wpisang do rejestru przedsiebiorcéw
prowadzonego przez Sgd Rejonowy w Opolu VIII Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru
Sadowego pod numerem KRS 0000449086, z kapitatem zaktadowym wptaconym w wysokosci
54.611.000,00 PLN, posiadajgcg numer NIP: 7543069732 i numer REGON: 161506358,
reprezentowang przez: .......ceceeeene.. dziatajgca na podstawie petnomocnictwa z dnia ............... ,
udzielonego przez Prezesa Zarzadu spotki ,Park Naukowo-Technologiczny w Opolu” sp. z 0.0.,
zwang dalej ,,Wynajmujgcym”,

a

z siedzibg W e, 00-000, ul. weoveeeeiennns , Wpisang do rejestru przedsiebiorcéow
Krajowego Rejestru Sgdowego pod numerem ... , z kapitatem zaktadowym
wpfaconym w wysokoscCi .......cccueune. zt posiadajacg numer NIP: ......................... oraz REGON:

....................... , reprezentowana przez:

Zwanym dalej "Najemcgy”

Zwanymi tgcznie ,Stronami” w dalszej czesci Umowy Najmu (zwanej dalej ,Umowg”).

§1.

1. Wynajmujacy o$wiadcza, iz jest wtascicielem nieruchomosci gruntowej potoznej w Opolu
przy ul. Technologicznej 2, dla ktorej to nieruchomosci Sgd Rejonowy w Opolu VI Wydziat Ksigg
Wieczystych prowadzi ksiege wieczyst3 o numerze OP10/00143729/5, sktadajacej sie
z dziatek gruntu o numerach ewidencyjnych 13/6, 112 i 116 z arkusza 7, obreb Pdétwies w
Opolu, o tacznej powierzchni 2,35 ha (nieruchomosci), a ktéra to nieruchomos$é zabudowana
jest budynkiem o nazwie Budynek Wysokich Technologii IT wraz z Centrum Przetwarzania
Danych (dalejjako ,,Budynek”), stanowigcym wtasno$é Wynajmujgcego.

2. Wynajmujgcy oswiadcza, iz w Budynku znajdujg sie wyodrebnione lokale uzytkowe,
przeznaczone na cele biurowe. Jednoczes$nie Wynajmujacy oswiadcza, ze lokale wymienione
W niniejszym ustepie nie sg obcigzone zadnymi prawami oséb trzecich, ani zadnymi wadami
prawnymi.




3. Wynajmujacy oswiadcza, ze zawarcie przez niego Umowy nie narusza zadnych praw osob

trzecich.

§2.
1. Strony niniejszym zawieraja Umowe najmu lokalu uzytkowego nr .................. , 0 facznej
powierzchni uzytkowej ................... m2 (stownie: ......ccceveunnene 00/100 metréw kwadratowych),

usytuowanego w Budynku —zwanego dalej ,,Przedmiotem Najmu” lub ,,Przedmiotem umowy”
przeznaczonego wytgcznie na cele biurowe.

2. Na mocy niniejszej umowy Wynajmujacy oddaje Najemcy Przedmiot Najmu do uzywania na
czas oznaczony wraz z mozliwoscia korzystania z powierzchni  wspdlnych
w budynku a Najemca zobowigzuje sie ptaci¢ Wynajmujgcemu czynsz.

3. Przedmiot Najmu zaznaczony jest na planie kondygnacji Budynku, ktéry zawarty jest
w zatgczniku nr .... do Umowy.

4. Wydanie Przedmiotu Najmu nastgpi na podstawie protokotu zdawczo-odbiorczego
sporzadzonego w formie pisemnej i podpisanego przez kazdg ze Stron, ktérego wzdér stanowi
zatgcznik nr ... do Umowy. W protokole zdawczo-odbiorczym zostanie okreslone
w szczegdlnosci wyposazenie Przedmiotu Najmu i zostanie sporzgdzona dokumentacja
fotograficzna.

§3.
1. Najemca przez caly okres trwania Umowy zobowigzany jest do prowadzenia
w Przedmiocie Najmu dziatalnosci gospodarczej zgodnej z jego przeznaczeniem okreslonym w
§ 2 ust. 1.
2. Poza innymi obowigzkami wynikajagcymi z niniejszej Umowy lub powszechnie
obowigzujgcych przepisow prawa Najemca, pod rygorem rozwigzania Umowy przez
Wynajmujgcego bez zachowania okresu wypowiedzenia, zobowigzuje sie do:

1) uzywania Przedmiotu Umowy w sposéb odpowiadajacy jego przeznaczeniu oraz w taki
sposdb aby nie powodowal zagrozenia zycia lub zdrowia oraz mienia oséb
przebywajgcych na terenie Wynajmujgcego.

2) przestrzegania przepisdw z zakresu ochrony przeciwpozarowej, BHP oraz ochrony
srodowiska oraz stosowania sie do zalecen uprawnionych do kontroli w tym zakresie
0s0b i instytucji;

3) korzystania z Przedmiotu Najmu oraz z powierzchni wspdlnych Budynku w sposdéb jak
najmniej ucigzliwy dla innych uzytkownikéw (najemcéw), w zakresie niezbednym do
prowadzenia przez Najemce prawidtowej dziatalnosci;

4) utrzymywania Przedmiotu Najmu w czystosci i porzadku;

5) przestrzegania obowigzujgcych na terenie budynku Regulamindw, z ktérymi zostat
zapoznany,

6) niezwtocznego zawiadamiania Wynajmujgcego o wszelkich przypadkach uszkodzen,
awarii i o podobnych zdarzeniach, ktére wymagajg napraw obcigzajgcych
Wynajmujgcego. Wszelkie szkody wynikte z opdznienia powiadomienia obcigza¢ beda
Najemce.




7) przekazywania Wynajmujgcemu na jego wezwanie pisemnego sprawozdania
dotyczgcego w szczegdlnosci: stanu aktualnego zatrudnienia w przedsiebiorstwie,
innowacyjnych rozwigzaniach wdrazanych do dziatalnosci, podjetych czynnosci z zakresu
wdrazanych innowacji i wiedzy;

8) wspodtpracy z pracownikami Wynajmujgcego i innymi osobami, ktérymi postuguje sie
Wynajmujacy;

9) nalezytego dbania o infrastrukture i urzgdzenia udostepniane przez Wynajmujgcego;

10) zakazu korzystania z mienia, urzadzen, informacji i dokumentéw innych najemcéw i
Wynajmujgcego bez ich zgody;

11) terminowego wnoszenia optat wynikajacych z Umowy;

12) przestrzegania zakazu umieszczania bez pisemnej zgody Wynajmujgcego jakichkolwiek
grafik i napiséw czy innych elementéw oznakowania w oknach Przedmiotu Najmu, w
czesciach wspdlnych badz przed budynkiem Wynajmujacego;

13) wykorzystywania doprowadzonych do Przedmiotu Najmu mediéw (elektrycznosci,
ogrzewania, wody) w sposdb zapewniajacy jak najmniejszg ucigzliwos¢ oraz w sposdb
zapewniajacy jak najbardziej efektywne funkcjonowanie sieci grzewczej, elektrycznej i
wodnej;

14) nieinstalowania w Przedmiocie Najmu zadnych urzadzen, ktére nie sg zwigzane
bezposrednio z prowadzong u Wynajmujgcego przez Najemce dziatalnoscig lub
urzadzen, ktorych instalacja w jakikolwiek sposdb wptywa na substancje lub wystréj
Przedmiotu Umowy i Budynku, bez uprzedniej zgody Wynajmujgcego wyrazonej na
pismie pod rygorem niewaznosci;

15) nieinstalowania zadnych dodatkowych zamkoéw i zabezpieczet w Przedmiocie Najmu,

16) powstrzymania sie od wnoszenia lub przechowywania na terenie przedmiotu umowy
lub Budynku substancji, ktérych posiadanie jest zabronione,

17) uniemozliwienia zamieszkiwania w Przedmiocie Najmu jakichkolwiek oséb,

18) powstrzymania sie od wprowadzania, przetrzymywania lub chowu zwierzat, na teren
Przedmiotu Umowy lub Budynku.

4. Zmiana przeznaczenia Przedmiotu Najmu i rodzaju prowadzonej w nimi dziatalnosci
gospodarczej wymaga, pod rygorem niewaznosci, zgody Wynajmujgcego udzielonej w formie
pisemnej.

5. Najemca zobowigzuje sie do przestrzegania Regulaminu Korzystania Z Ustug Parku
Naukowo-Technologicznego w Opolu Sp. z o.0., stanowigcego Zatacznik nr ... do Umowy.
Jednoczesnie Najemca oswiadcza, iz zapoznat sie z wymienionym powyzej Regulaminem
i w catosci akceptuje jego aktualnie obowigzujacg tresé.

§4.
1. Niniejsza Umowa wchodzi w zycie z dniem [...] i jest zawarta na czas okre$lony wynoszacy
trzy lata.
2. Umowa z zastrzezeniem ust. 3 wygasa z dniem [...] 201][..] roku.
3. Strony za pisemnym porozumieniem, najpozniej na dwa miesigce przed wygasnieciem
niniejszej Umowy, mogg przedtuzyc¢ jej obowigzywanie o nastepny jeden okres, liczony od dnia




wskazanego w ust. 2. chyba Ze strony postanowig inaczej. Przedtuzenie Umowy w innej formie
bedzie uwazane za niewazne.

§5.
1. Najemca z tytutu Umowy zobowigzuje sie zaptaci¢ Wynajmujgcemu czynsz zgodnie ze
stawka w wysokosci [...] zt (stownie: [...]) za 1 m2 (jeden metr kwadratowy) przewidziang w
Tabeli nr [...] w Cenniku Powierzchni stanowigcym zatgcznik nr ... do Umowy oraz okreslonym
na stronie internetowej Wynajmujgcego - www.pnt.opole.pl.
2. Stawki miesiecznego czynszu zwiekszajg sie automatycznie z poczatkiem kolejnego roku
obowigzywania Umowy, zgodnie z obowigzujgcymi stawkami za dany rok wedtug Cennika
Powierzchni okreslonego w ust. 1.
3. Poza czynszem obliczonym zgodnie z ust. 1 Najemca zobowigzuje uiszczac:

1) zryczattowang optate eksploatacyjng w wysokosci ... zt netto (... ztotych 0/100) za 1 m2
(jeden metr kwadratowy) wynajmowanej powierzchni, obliczonej dla catej powierzchni
Przedmiotu Najmu;

2) opfate za energie elektryczng obliczong zgodnie z ust. 10

4. W ramach optaty czynszowej i eksploatacyjnej oraz za energie elektryczng Wynajmujgcy
zobowigzuje sie, w szczegdlnosci umozliwié:

1) dostep do Przedmiotu Najmu 24 godziny na dobe 7 dni w tygodniu 365 dni w roku;

2) dostep do powierzchni wspdlnych budynku tj. w petni wyposazonych pomieszczen
socjalnych (pomieszczenia kuchenne, toalety), pomieszczen komunikacyjnych
(korytarze, klatki schodowe, windy) 24 godziny na dobe 7 dni w tygodniu 365 dni w roku;

3) Dostep do miejsc parkingowych oraz terenéw zewnetrznych Wynajmujgcego 24 godziny
na dobe 7 dni w tygodniu 365 dni w roku;

4) Symetryczne tgcze internetowe o przepustowosci do 100 Mbs/100 Mbs;

5) Dostawe energii elektrycznej, ciepta i klimatyzacje do Przedmiotu Najmu i powierzchni
wspolnych;

6) Dostawe wody i odprowadzanie Sciekdw;

7) Sprzatanie powierzchni wspdlnych oraz wywdéz odpaddédw komunalnych;

8) Staty monitoring i ochrone budynku, parkingdw oraz terenéw zewnetrznych
Wynajmujgcego 24 godziny na dobe 7 dni w tygodniu 365 dni w roku;

9) System kontroli wejs¢ i wyjsé oséb korzystajacych z budynku Wynajmujacego 24 godziny
na dobe 7 dni w tygodniu 365 dni w roku;

10) Oswietlenie zewnetrzne, pielegnacje terendw zielonych oraz zimowe utrzymanie
chodnikéw, drég dojazdowych i parkingdw;

5. Do optaty czynszowej oraz eksploatacyjnej zostanie doliczony podatek od towardw i ustug
w wysokosci zgodnej z powszechnie obowigzujgcymi przepisami na dzien wystawienia faktury
VAT.

6. W przypadku, gdy data wydania Przedmiotu Najmu lub data rozwigzania Umowy przypada
na inny niz pierwszy lub ostatni dzien miesigca, optata czynszowa za miesigc, w ktorym
nastepuja w/w zdarzenia ulega proporcjonalnej zmianie, przy czym za miesigc uwaza sie 30




dni. Jezeli nie dojdzie do wydania Przedmiotu Najmu z przyczyn lezgcych po stronie Najemcy,
Najemca bedzie zobowigzany do zaptaty czynszu poczgwszy od umoéwionego dnia wydania.
7. Podstawg zaptaty za czynsz, optate eksploatacyjng oraz za energie elektryczng bedzie
prawidtowo wystawiona faktura VAT. W przypadku opfaty czynszowej oraz optaty
eksploatacyjnej faktura VAT wystawiona bedzie do 5-tego dnia miesigca kalendarzowego,
ktérego dotyczy. Natomiast faktura VAT za energie elektryczng wystawiona bedzie do 5-tego
dnia miesigca kalendarzowego nastepujacego po miesigcu ktérego ta faktura VAT dotyczy.

8. Czynsz najmu oraz optata eksploatacyjna ptatne sg miesiecznie z goéry, przelewem na
rachunek bankowy Wynajmujgcego wskazany na fakturze VAT w terminie 14 dni od dnia
wystawienia faktury VAT przez Wynajmujgcego.

9. Wynajmujacy z tytutu korzystania przez Najemce z dostaw energii elektrycznej wystawi na
rzecz Najemcy fakture VAT zawierajgcg wysokos¢ optaty za energie elektryczng, ptatna
miesiecznie z dotu, przelewem na rachunek bankowy wskazany na fakturze VAT w terminie 14
dni od dnia wystawienia faktury VAT przez Wynajmujgcego.

10. Wskazana na wystawionej (zgodnie z ust. 7 i 9) fakturze VAT wysoko$¢é optaty z tytutu
dostawy energii elektrycznej obliczona bedzie jako suma:

1) optaty zmiennej (w zaleznosci od zuzycia) liczonej zgodnie z iloscig zuzycia przez
Najemce energii elektrycznej na podstawie wskazan licznika zamontowanego
w Przedmiocie Najmu;

2) czesci optaty statej (abonamentowej) liczonej jako proporcja od catosci optaty statej,
ktéra zostanie obcigzony Wynajmujgcy zgodnie z fakturg VAT wystawiong przez
dostawce energii elektrycznej przez aktualng w danym miesigcu ilos¢ najemcéw
w Budynku, tgcznie z Wynajmujgcym.

11. Wynajmujgcemu przystuguje prawo naliczania odsetek ustawowych z tytutu
niedochowania przez Najemce termindw ptatnosci, a za dzien zaptaty uwazany bedzie dzien
uznania rachunku bankowego Wynajmujgcego.

12. Stawka czynszu za metr kwadratowy bedzie podlega¢ waloryzacji zgodnie z zasadami
opisanymi w Rozdziale Ill § 9 ust. 3 Regulaminu Korzystania z Ustug Parku Naukowo-
Technologicznego w Opolu Sp. z 0.0., poprzez zmiane tresci Cennika Powierzchni (zatgcznik nr
...), €0 nie stanowi zmiany Umowy. Do zmiany dokonanej w tym trybie nie stosuje sie przepisu
art. 6851 Kodeksu cywilnego.

13. Zmiana stawki optaty eksploatacyjnej nastepuje zgodnie z postanowieniami Rozdziatu Il §
9 ust. 4 Regulaminu Korzystania Z Ustug Parku Naukowo-Technologicznego w Opolu Sp. z 0.0,,
poprzez zmiane tresci Cennika Powierzchni (Zatgcznik nr ....... ) co nie stanowi zmiany Umowy.
Do zmiany dokonanej w tym trybie nie stosuje sie przepisu art. 6851 Kodeksu cywilnego.

§6.
1. Tytutem zabezpieczenia roszczern Wynajmujgcego o zaptate czynszu, optaty eksploatacyjnej
oraz pogorszenia przedmiotu najmu Najemca zobowigzany jest do wniesienia kaucji
gwarancyjnej w wysokosci jednomiesiecznego czynszu z tytutu najmu lokalu i optat
eksploatacyjnych w kwocie [...] zt w terminie 14 dni od dnia podpisania Umowy.




2. Kaucja gwarancyjna zostanie wptacona przelewem na rachunek bankowy Wynajmujacego,
nr konta ....

3. Wptacona na konto bankowe wynajmujgcego kaucja gwarancyjna nie podlega
oprocentowaniu ani waloryzacji.

4. Kaucja gwarancyjna w catosci zostanie zwrdcona na rachunek bankowy Najemcy w terminie
14 dni od dnia wygasniecia badZ rozwigzania Umowy, w przypadkach Umowg wskazanych,
chyba ze Wynajmujacy zaliczy wptacong kaucje gwarancyjng na poczet wzajemnych rozliczen
Stron w zwigzku z wygasnieciem bgdz rozwigzaniem Umowy, o czym powiadomi Najemce na
pismie.

§7.

1. Wynajmujacy zobowigzuje sie zapewni¢ Najemcy dostep do linii telefonicznych, jednakze
koszty zwigzane z funkcjonowaniem i uzytkowaniem linii telefonicznej obcigzajg w catosci
Najemce. Warunki dostepu do linii telefonicznej, przyznane Najemcy numery, wysoko$é
kosztow zwigzanych z funkcjonowaniem i uzytkowaniem oraz ilos¢ przyznanych Najemcy linii
telefonicznych zostanie uregulowana w oddzielnej umowie.

2. Wynajmujacy zobowigzuje sie udostepnié¢ Najemcy w ramach optaty czynszowej dostep do
symetrycznego tacza internetowego o przepustowosci do 100 Mbs/100 Mbs

§ 8.
1. Wynajmujacy ponosi odpowiedzialnos$¢ jedynie za wady w Przedmiocie Najmu, ktdre zostaty
ujawnione i opisane w protokole zdawczo - odbiorczym. Nieujawnienie wad w tym protokole
wyltgcza mozliwos¢ powotywania sie na ich istnienie przez Najemce, w szczegélnosci w chwili
zwrotu Przedmiotu Umowy.
2. Postanowienia ust. 1 nie majg zastosowania do wad ukrytych.
3. W przypadku wystgpienia wad uniemozliwiajgcych korzystanie z Przedmiotu Najmu
w sposéb ustalony w Umowie, pomimo wyznaczenia na pismie dodatkowego 30 dniowego
terminu do usuniecia wad, Najemca moze wypowiedzie¢ Umowe bez zachowania terminéw
wypowiedzenia.
4. W przypadku stwierdzenia wystgpienia wad, ktérych usuniecie bedzie wymagato czasowego
opuszczenia Przedmiotu Najmu przez Najemce, Wynajmujacy moze zaoferowad Najemcy lokal
zastepczy o odpowiedniej powierzchni uzytkowej, a Najemca ma wéwczas obowigzek objgé
zaoferowany lokal zastepczy.
5. Przez okres korzystania z lokalu zastepczego Najemcy przystuguje zagdanie obnizenia czynszu
za okres konieczny do usuniecia wad ograniczajgcych korzystanie z Przedmiotu Najmu
w wysokosci do 50 % dotychczasowego czynszu, w zaleznosci od stopnia réznicy pomiedzy
Przedmiotem Najmu, a lokalem zastepczym. Decyzje o obnizce i jej wysokosci podejmuje
Wynajmujgcy na pismie i przesyta jg Najemcy na adres wskazany w Umowie.
6. W przypadku wystgpienia wad w Przedmiocie Najmu, jezeli Najemca dokona ich usuniecia
bez poinformowania Wynajmujacego o zaistniatych wadach, Wynajmujacy nie bedzie
zobowigzany do zwrdcenia Najemcy kosztdw wykonanych napraw.




§09.
1. Najemca nie moze czyni¢ w Przedmiocie Najmu jakichkolwiek zmian sprzecznych z Umowag
lub przeznaczeniem Przedmiotu Najmu, w szczegdlnosci zmian mogacych naruszy¢
konstrukcje budynku lub jego estetyke.
2. Najemca moze dokonywac ulepszen w Przedmiocie Najmu wyfgcznie na swodj koszt,
i wytgcznie za zgodg Wynajmujacego udzielong pod rygorem niewaznosci w formie pisemne;j
i w zakresie uzgodnionym z Wynajmujgcym pisemnym porozumieniem.
3. Jezeli Najemca za uprzednig zgodg Wpynajmujgcego ulepszyt Przedmiot Najmu,
a Wynajmujacy nie postanowit inaczej przy udzielaniu zgody na ulepszenia, Najemca
zobowigzany jest w terminie 7 (siedmiu) dni po zakonczeniu Umowy do przywrdcenia
Przedmiotu Najmu do stanu poprzedniego. Za kazdy dzien opdinienia w przywrdceniu
Przedmiotu Najmu do stanu poprzedniego po terminie wskazanym w zdaniu pierwszym
Najemca zobowigzany jest do zaptaty kary umownej w wysokosci 2 % miesiecznego czynszu
obowigzujgcego w ostatnim petnym miesigcu obowigzywania niniejszej Umowy.
4. Wynajmujgcy moze dochodzi¢ od Najemcy odszkodowania przenoszgcego wysokosc
zastrzezonej kary umownej zastrzezonej w ust. 3 na zasadach ogdlnych.
5. Najemca jest zobowigzany utrzymywaé Przedmiot Najmu w stanie przydatnym do
umowionego uzytku przez czas trwania Umowy, a w szczegdlnosci dokonywac na wtasny koszt
wszelkich niezbednych napraw i remontéw biezacych zwigzanych ze zwyktym korzystaniem
z Przedmiotu Najmu. Przez naprawy i remonty biezgce Strony rozumiejg wszelkie inne
naprawy i remonty, niz remonty o charakterze generalnym, o ktérych mowa w ust. 6.
6. Remonty o charakterze generalnym obcigzajg Wynajmujgcego. Przez remonty o charakterze
generalnym Strony rozumiejg remonty elementéw istotnych ze wzgledu na zywotnosc
budynku, w ktorym zlokalizowany jest Przedmiot Najmu, w szczegdlnosci remonty dachu,
konstrukcji $cian nosnych, drzwi wewnetrznych i zewnetrznych, okien, posadzek,
fundamentéw, instalacji doprowadzajgcych media do Przedmiotu Najmu.
7. Najemca moze zamontowaé w Przedmiocie Najmu instalacje niewymienione w tresci
Umowy wytgcznie za uprzednig zgodg Wynajmujgcego udzielong pod rygorem niewaznosci
w formie pisemnej. Najemca ponosi odpowiedzialno$é za urzadzenia i inne instalacje
zamontowane przez Najemce w Przedmiocie Najmu.
8. Wynajmujgcy moze dokonywaé kontroli stanu Przedmiotu Najmu wytgcznie w obecnosci
Najemcy badZz jego umocowanego na piSmie przedstawiciela i w umdwionym wczesniej
terminie. W imieniu Wynajmujgcego kontroli dokonywa¢ bedzie wyznaczony pracownik
Wynajmujgcego.
9. W razie nieudostepnienia Przedmiotu Najmu zgodnie z ust. 8 Wynajmujgcy ma prawo wejs¢
do Przedmiotu Najmu bez zgody Najemcy pod rygorem, iz wszelkie szkody wynikte z tego tytut
obcigzac bedg Najemce.
10. W przypadku koniecznosci usuniecia awarii, ustug serwisowych lub przeprowadzenia
remontdw generalnych Najemca umozliwi Wynajmujacemu niezwtoczny dostep do
najmowanych pomieszczern w wyznaczonym przez Wynajmujgcego terminie. Wszelkie szkody
wynikte z opdznienia mozliwosci dostepu do Przedmiotu Najmu obcigzaé beda Najemce.




11. Wynajmujgcy moze wejs¢ do lokalu pod nieobecnos¢ Najemcy w sytuacji zagrazajgcej
zyciu, zdrowiu lub mieniu Wynajmujacego, Najemcy lub 0sdb trzecich, przy czym Wynajmujgcy
zobowigzany jest niezwfocznie powiadomié Najemce o fakcie i okolicznosciach wejscia do
lokalu.

§ 10.
1. Najemca w dniu wygasniecia Umowy badZ rozwigzania Umowy zobowigzany jest zwrdcic¢
Przedmiot Najmu Wynajmujgcemu wraz z wyposazeniem przekazanym przez Wynajmujgcego,
w stanie niepogorszonym (z zastrzezeniem postanowien § 9 ust. 3 Umowy).
2. Za pogorszenie Przedmiotu Najmu bedace nastepstwem prawidtowego uzywania Najemca
nie odpowiada.
3. Zwrot Przedmiotu Najmu Wynajmujgcemu zostanie potwierdzony protokotem zdawczo-
odbiorczym sporzgdzonym wspdlnie przez obie strony.
4. Za straty przekraczajagce normalne zuzycie lub powstate w wyniku niewtasciwego
korzystania z Przedmiotu Najmu, a takze za zniszczone lub uszkodzone wyposazenie
Przedmiotu Najmu Najemca zobowigzuje sie zwrdci¢ Wynajmujgcemu ich réwnowartos$é
z chwili ustalenia odszkodowania.
5. W przypadku opdinienia w zwrocie Przedmiotu Najmu Wynajmujgcemu, Najemca
zobowigzany jest do zapfaty kary umownej w wysokosci 5 % czynszu obowigzujacego
w ostatnim pefnym miesigcu obowigzywania niniejszej umowy, za kazdy dzieh opdznienia
w zwrocie Przedmiotu Najmu. Wynajmujgcy moze dochodzi¢ od Najemcy odszkodowania
przenoszgcego wysokos$¢ zastrzezonej kary umownej, na zasadach ogdlnych.

§11.
1. Najemcy nie przystuguje prawo oddawania Przedmiotu Najmu w podnajem, dzierzawe ani
do bezptatnego uzywania osobie trzeciej, bez uprzedniej zgody Wynajmujgcego wyrazonej
w formie pisemnej pod rygorem niewaznosci.
2. Przystugujgce Najemcy prawo najmu nie moze byé przedmiotem wktadu do spétki, zamiany
ani tez w inny sposdb obcigzone, bez uprzedniej zgody Wynajmujgcego wyrazonej w formie
pisemnej pod rygorem niewaznosci.
3. Najemcy nie przystuguje prawo dokonania cesji praw wynikajacych z niniejszej Umowy, bez
uprzedniej zgody Wynajmujgcego wyrazonej w formie pisemnej pod rygorem niewaznosci.
4. Najemca nie jest uprawniony do dokonywania potrgcen jakichkolwiek przystugujgcych mu
wierzytelnosci, z wierzytelnosciami przystugujgcymi Wynajmujgcego z tytutu niniejszej
Umowy, bez uzyskania uprzedniej pisemnej zgody Wynajmujacego.
5. Najemca jest odpowiedzialny za dziatania i zaniechania oséb zatrudnionych przez Najemce
lub dziatajacych na zlecenie Najemcy w Przedmiocie Najmu oraz wszelkich oséb trzecich
odwiedzajgcych Najemce, jak za wtasne dziatanie lub zaniechanie.
6. Odpowiedzialnos¢ za szkody wyrzgdzone osobom trzecim zwigzane z korzystaniem
z Przedmiotu Najmu ponosi wytgcznie Najemca.




§12.
1. Strony w kazdym czasie mogg rozwigza¢ Umowe za zgodnym porozumieniem na piSmie pod
rygorem niewaznosci.
2. Najemcy przystuguje prawo rozwigzania Umowy, z zachowaniem trzymiesiecznego okresu
wypowiedzenia, ze skutkiem na koniec miesigca kalendarzowego, w sytuacji:

1) udokumentowanego znacznego ostabiania kondycji finansowe] przedsiebiorstwa
Najemcy;

2) zaprzestania prowadzenia dziatalnosci gospodarczej przez Najemce

3) uzasadnionego braku mozliwosci dalszego rozwoju firmy, w szczegdlnosci poprzez
niemozno$¢ wdrazania innowacyjnych rozwigzan, prowadzenia dziatalnosci zgodnej z
celami Parku Naukowo-Technologicznego w Opolu Sp. z 0.0., znaczacy spadek
zatrudnienia w przedsiebiorstwie Najemcy.

3. Wynajmujgcemu przystuguje prawo rozwigzania Umowy, z zachowaniem trzymiesiecznego
okresu wypowiedzenia, ze skutkiem na koniec miesigca kalendarzowego, w sytuacji:

1) zaprzestania prowadzenia dziatalnosci gospodarczej przez Najemce

2) zmiany przedmiotu dziatalnosci gospodarczej przez Najemce, jesli bedzie niezgodny z
polityka i misjg Parku Naukowo-Technologicznego w Opolu sp. z 0.0.;

3) planowanego zbycia nieruchomosci lub budynku,

4) zaistnienia przestanek, na podstawie ktorych dalsze trwanie umowy nie bedzie lezato w
interesie publicznym,

5) gdy, koniecznos$¢ taka wynikata bedzie z decyzji Miasta Opole lub innej decyzji wiasciwego
organu wtadzy publicznej,

4. Wynajmujgcemu, poza innymi przypadkami wskazanymi w Umowie przystuguje ponadto
prawo rozwigzania Umowy, bez zachowania terminu wypowiedzenia, w razie:

1) zalegania przez Najemce z zaptatg czynszu lub optaty eksploatacyjnej za co najmniej dwa
petne okresy ptatnosci, pod warunkiem uprzedzenia Najemcy przez Wynajmujgcego na
piSmie o zamiarze rozwigzania i udzielenia Najemcy dodatkowego tygodniowego
terminu do zaptaty zalegtego czynszu lub optaty eksploatacyjne;.

2) zawieszenia przez Najemce prowadzenia dziatalnosci gospodarczej, na okres powyzej
dwadch miesiecy;

3) dokonania przez Najemce zmiany przeznaczenia Przedmiotu Najmu lub rodzaju
prowadzonej w nim dziatalnosci bez uprzedniej zgody Wynajmujgcego,

4) poczynienia przez Najemce w Przedmiocie Najmu zmian sprzecznych z Umowa lub
przeznaczeniem rzeczy,

5) dokonania przez Najemce ulepszern Przedmiotu Najmu, bez uprzedniej zgody
Wynajmujacego,

6) zamontowania przez Najemce w Przedmiocie Najmu instalacji, bez uprzedniej zgody
Wynajmujacego,

7) oddania przez Najemce Przedmiotu Najmu w podnajem, dzierzawe lub do bezptatnego
uzywania osobie trzeciej, bez uprzedniej zgody Wynajmujgcego,

8) dokonania obcigzenia prawa najmu, bez uprzedniej zgody Wynajmujgcego,

9) dokonania przez Najemce cesji praw z Umowy, bez uprzedniej zgody Wynajmujacego.




10) nie wptacenia przez Najemce kaucji gwarancyjnej zgodnie z zasadami okreslonymi w §
6 Umowy.

11) razacego naruszania przez Najemce Regulaminu Korzystania z Ustug Parku Naukowo-
Technologicznego w Opolu Sp. z 0.0.

12) uporczywego naruszania obowigzkéw Najemcy okreslonych w niniejszej Umowie pod
warunkiem uprzedzenia Najemcy przez Wynajmujacego na pisSmie o zamiarze
rozwigzania i udzielenia Najemcy dodatkowego terminu siedmiodniowego do
zaniechania naruszen i usuniecia skutkdw dokonanych naruszen.

§13.
1. Wynajmujgcy o$wiadcza, iz do wszelkich zdarzen oraz czynnosci zwigzanych
z wykonywaniem postanowien niniejszej Umowy wifasciwy jest nastepujacy adres do
korespondenciji: [...], tel. [...], oraz adres e-mail biuro@pnt.opole.pl.
2. Najemca oswiadcza, iz do wszelkich zdarzen oraz czynnosci zwigzanych
z wykonywaniem postanowien niniejszej Umowy wiasciwy jest nastepujacy adres do
korespondenciji: [...], tel. [...], oraz adres e-mail [...].
3. Zmiana wszelkich danych zawartych w ust. 1 i ust. 2 wymaga formy pisemnej pod rygorem
uznania za skuteczne doreczenie korespondencji na ostatni znany i wskazany zgodnie
z Umowa adres Strony.

§ 14.
1. Zatgczniki wymienione w tresci niniejszej Umowy stanowig jej integralng czes¢.
2. Wszelkie zmiany i uzupetnienia Umowy mogag by¢ dokonywane wytgcznie w formie
pisemnej pod rygorem niewaznosci.
3. W przypadku, gdy jedno lub wiecej postanowiern Umowy okaze sie niewazne nie narusza to
waznosci i mocy prawnej pozostatych postanowiert Umowy, jej celu oraz intencji Stron.
4. W sprawach nieuregulowanych postanowieniami niniejszej Umowy stosuje sie przepisy
Kodeksu Cywilnego oraz Regulaminu Korzystania z Ustug Parku Naukowo-Technologicznego w
Opolu.
5. Wszelkie spory, roszczenia moggce powsta¢ pomiedzy Stronami w zwigzku z zawarciem,
realizacjg i wykonywaniem Umowy beda rozstrzygane przez sad powszechny wiasciwy dla
siedziby Wynajmujgcego.
6. Niniejsza Umowa zostata sporzadzona w dwéch jednobrzmigcych egzemplarzach, po
jednym dla kazdej ze Stron.

WYNAJMUIJACY NAJEMCA




