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UMOWA NAJMU

zawarta w dniu ... r. w Opolu pomigdzy:

»Park Naukowo-Technologiczny w Opolu” Spotka z ograniczona odpowiedzialnoscia,
z siedzibg pod adresem: 45-839 Opole, ul. Technologiczna 2, wpisana do rejestru
przedsigbiorcow prowadzonego przez Sad Rejonowy w Opolu VIII Wydziat Gospodarczy
Krajowego Rejestru Sadowego pod numerem KRS 0000449086, z kapitatem zakladowym
wplaconym w wysokosci 75.611.000,00 PLN, posiadajaca numer NIP: 7543069732
i numer REGON: 161506358, reprezentowana na podstawie pelnomocnictwa
nr PNT/P/01/10/2019 z dnia 01.10.2019r. przez:

Emila Krzesaja — Kierownika organizacyjnego,

zwana dalej ,,Wynajmujacym”,

a

z siedzibg pod adresem: ..., ul. ..., wpisang do rejestru przedsi¢biorcoéw prowadzoneg0 przez
... pod numerem KRS..., z kapitatem zaktadowym wplaconym w wysokosci ..., posiadajaca
numer NIP: ... i numer REGON: ..., reprezentowang przez:

Zwang dalej ,,Najemca”,
Zwanymi tacznie ,,Stronami” w dalszej czesci Umowy Najmu (zwanej dalej ,,Umowg”).

§1.

1. Wynajmujacy oswiadcza, iz jest wlascicielem nieruchomosci gruntowej potozonej w Opolu
przy ul. Technologicznej 2, dla ktdrej to nieruchomosci Sad Rejonowy w Opolu VI Wydziat
Ksiag Wieczystych prowadzi ksigge wieczysta o numerze OP10/00143729/5, skladajacej
si¢ z dzialek gruntu o numerach ewidencyjnych 13/6, 13/7, 112 i 116 z arkusza 7, obreb
Potwies w Opolu, o tacznej powierzchni 2,35 ha (nieruchomosci), a ktora to nieruchomos¢
zabudowana jest budynkiem o nazwie Budynek Inkubatora Przedsi¢biorczosci (dalej jako
»Budynek”), stanowigcym witasno$¢ Wynajmujacego.

2. Wynajmujacy oswiadcza, iz w Budynku znajduja si¢ wyodrgbnione lokale uzytkowe.

»Budowa obiektu inkubatora przedsiebiorczo$ci w ramach Parku Naukowo-Technologicznego w Opolu”
nr umowy RPOP.01.01.01-16-002/13-00



3. Wynajmujacy o$wiadcza, ze lokale wymienione w niniejszym ustgpie nie s3 obcigzone
zadnymi prawami 0s0b trzecich, ani zadnymi wadami prawnymi.
4. Wynajmujgcy oswiadcza, ze zawarcie przez niego Umowy nie narusza zadnych praw osob
trzecich.
§2.
1. Strony niniejszym zawieraja Umowe najmu powierzchni uzytkowej ... m?
(stownie: ...) znajdujacej sie¢ w lokalu uzytkowym nr ... usytuowanym w Budynku —

zwanym dalej ,,Przedmiotem Najmu” lub ,,Przedmiotem umowy” z przeznaczeniem na cele

biurowe.

2. Namocy niniejszej umowy Wynajmujgcy oddaje Najemcy Przedmiot Najmu do uzywania
na czas 0znaczony wynoszacy .../mieoznaczony wraz z mozliwoscig korzystania z
powierzchni wspolnych w Budynku a Najemca zobowigzuje si¢ ptaci¢ Wynajmujacemu
czynsz oraz inne optaty eksploatacyjne wskazane w § 5 Umowy.

3. Przedmiot Najmu zaznaczony jest na planie kondygnacji Budynku, ktory stanowi
zalacznik nr 1 do Umowy.

4. Wydanie Przedmiotu Najmu nastagpi na podstawie protokotu zdawczo-odbiorczego
sporzadzonego w formie pisemnej i podpisanego przez kazda ze Stron, ktérego wzor
stanowi zalacznik nr 2 do Umowy. W protokole zdawczo-odbiorczym zostanie okreslone
w szczegolnosci wyposazenie Przedmiotu Najmu i zostanie sporzadzona dokumentacja
fotograficzna.

5. Najemca zobowigzuje si¢ do zachowania funkcji i celu przedmiotu najmu (wskazanego
w ust. 1) w taki sposob aby uwzglednia¢ powage i cel funkcjonowania Wynajmujacego,
nie bedac wucigzliwym dla innych najemcéw w Budynku oraz pracownikéw
Wynajmujacego.

6. Najemca oswiadcza, iz przeznaczenie Przedmiotu Najmu na cele okreslone ust. 1, bedzie
jednoczes$nie zgodne z celami i zadaniami Wynajmujacego wskazanymi w Regulaminie

Korzystania z Ustug Parku Naukowo — Technologicznego w Opolu sp. z 0.0.

§3.

1. Najemca przez caly okres trwania Umowy zobowigzany jest do prowadzenia
W Przedmiocie Najmu dziatalnosci gospodarczej zgodnej z jego przeznaczeniem
okreslonym w § 2 ust. 1.

2. W przypadku zakonczenia lub zawieszenia przez Najemcg¢ prowadzenia dziatalnosci
gospodarczej na okres powyzej dwoch miesiecy nalezy uzna¢ Umowe za naruszong ze

skutkiem okreslonym w § 11 ust. 5 pkt 2).



3. Poza innymi obowigzkami wynikajacymi z niniejszej Umowy lub powszechnie
obowigzujacych przepisow prawa, Najemca pod rygorem rozwigzania Umowy przez
Wynajmujacego bez zachowania okresu wypowiedzenia, zobowigzuje si¢ do:

1) uzywania Przedmiotu Umowy w sposdb odpowiadajacy jego przeznaczeniu i celowi
okreslonemu w § 2 ust. 1 oraz w taki sposéb aby nie powodowac¢ zagrozenia zycia lub
zdrowia oraz mienia 0sOb przebywajacych na terenie Wynajmujacego.

2) przestrzegania przepisow z zakresu ochrony przeciwpozarowej, BHP oraz ochrony
srodowiska oraz stosowania si¢ do zalecen uprawnionych do kontroli w tym zakresie
0s6b 1 instytucji;

3) korzystania z Przedmiotu Najmu oraz z powierzchni wspdlnych budynku w sposob jak
najmniej ucigzliwy dla innych uzytkownikow (najemcéw), w zakresie niezbednym do
prowadzenia przez Najemcg¢ prawidlowej dziatalnosci;

4) utrzymywania Przedmiotu Najmu w czystos$ci i porzadku;

5) przestrzegania obowigzujacych na terenie budynku Regulaminéw, z ktorymi zostat
zapoznany,

6) niezwlocznego zawiadamiania Wynajmujacego o wszelkich przypadkach uszkodzen,
awarii 1 o podobnych zdarzeniach, ktére wymagaja napraw obcigzajacych
Wynajmujacego. Wszelkie szkody wynikle z op6znienia powiadomienia obcigza¢ beda
Najemcg.

7) przekazywania Wynajmujgcemu na jego prosbe pisemnego sprawozdania dotyczacego
w szczegoOlnosci: stanu aktualnego zatrudnienia w przedsiebiorstwie, innowacyjnych
rozwigzaniach wdrazanych do dziatalnosci, podjetych czynnosci z zakresu wdrazanych
innowacji i wiedzy;

8) wspolpracy z pracownikami Wynajmujacego i innymi osobami, ktorymi postuguje si¢
Wynajmujacy;

9) nalezytego dbania o infrastrukture i urzgdzenia udostgpniane przez Wynajmujgcego;

10) zakazu korzystania z mienia, urzadzen, informacji i dokumentoéw innych najemcow
I Wynajmujacego bez ich zgody;

11) terminowego wnoszenia optat wynikajacych z Umowy;

12) przestrzegania zakazu umieszczania bez pisemnej zgody Wynajmujacego
jakichkolwiek grafik i napisow czy innych elementow oznakowania w oknach
Przedmiotu Najmu, w czeéciach wspolnych badz przed budynkiem Wynajmujacego;

13) wykorzystywania doprowadzonych do Przedmiotu Najmu mediow (w szczegodlnosci

elektrycznosci, ogrzewania, wody) w sposob zapewniajacy jak najmniejsza ucigzliwosé



I zapewniajacy jak najbardziej efektywne funkcjonowanie sieci grzewczej, elektrycznej
i wodnej;

14) nieinstalowania w Przedmiocie Najmu zadnych urzadzen, ktoére nie sg zwigzane
bezposrednio z prowadzong u Wynajmujacego przez Najemce dzialalnoscig lub
urzadzen, ktorych instalacja w jakikolwiek sposéb wptywa na substancje lub wystrgj
przedmiotu umowy i Budynku, bez uprzedniej zgody Wynajmujacego wyrazonej na
pis$mie pod rygorem niewaznosci,

15) nieinstalowania zadnych dodatkowych zamkow i zabezpieczen w Przedmiocie Najmu,
bez uprzedniej zgody Wynajmujacego,

16) powstrzymania si¢ od wnoszenia lub przechowywania na terenie przedmiotu umowy
lub Budynku substancji, ktorych posiadanie jest zabronione,

17) uniemozliwienia zamieszkiwania w Przedmiocie Najmu jakichkolwiek 0sob,

18) powstrzymania si¢ od wprowadzania, przetrzymywania lub chowu zwierzat, na teren
przedmiotu umowy lub Budynku.

4. Zmiana przeznaczenia Przedmiotu Najmu i rodzaju prowadzonej w nimi dziatalnosci
gospodarcze] wymaga, pod rygorem niewazno$ci, zgody Wynajmujacego udzielonej

w formie pisemnej.

5. Najemca zobowigzuje si¢ do przestrzegania Regulaminu korzystania z ustug Parku

Naukowo-Technologicznego w Opolu Sp. z 0.0., dostgpnym na stronie internetowe;

Wynajmujgcego - www.pnt.opole.pl. Jednocze$nie Najemca o$wiadcza, iz zapoznal si¢

z wymienionym powyzej Regulaminem i w calosci akceptuje jego aktualnie obowigzujaca
tresc.
§ 4.
Niniejsza Umowa wchodzi w zycie z dniem ... r. | zawarta jest na czas okreslony, wynoszacy

.../nieokreslony

§5.
1. Najemca z tytutu Umowy zobowigzuje si¢ zaptaci¢ Wynajmujacemu czynsz, ktory wynosi¢
bedzie:
1.1. za Przedmiot Najmu okre§lony w §2 ust. 1 tj.: za lokal uzytkowy ... (... m? x ... zl/
m?) zgodnie ze stawka w wysokosci ... (stownie: ... ztote 00/100) za 1 m? (jeden metr
kwadratowy);

przewidziang w _Cenniku stanowigcym zalacznik nr 3 do Umowy oraz zamieszczong na

stronie internetowej Wynajmujacego - www.pnt.opole.pl.



http://www.pnt.opole.pl/
http://www.pnt.opole.pl/

2. Stawki miesigcznego czynszu zwigkszaja si¢ automatycznie z poczatkiem kolejnego roku

obowigzywania Umowy, zgodnie z obowigzujacymi stawkami za dany rok wedtug Cennika

Wynajmu Powierzchni Lokali okreslonego w ust. 1.

3. Poza czynszem obliczonym zgodnie z ust. 1 Najemca zobowigzuje si¢ uiszczac:

3.1. zryczattowang  oplate  eksploatacyjnga w  wysokosci ... zlotych netto,

(... X /" m2) za Przedmiot Najmu okreslony w §2 wust. 1 pkt
tj.. za lokal uzytkowy nr ... zgodnie ze stawka w wysokosci ... zi

(stownie: ...) za 1 m? (jeden metr kwadratowy);

3.2. Optate za energi¢ elektryczng obliczong zgodnie ze wskazaniem licznika.

4. W ramach optaty czynszowej i eksploatacyjnej oraz za energi¢ elektryczng, Wynajmujacy

zobowiazuje si¢, w szczegolnosci umozliwic:

1)
2)

3)

4)
5)

6)
7)

8)

9)

dostep do Przedmiotu Najmu 24 godziny na dob¢ 7 dni w tygodniu 365 dni w roku;
dostep do powierzchni wspoélnych budynku tj. w pelni wyposazonych pomieszczen
socjalnych (pomieszczenia kuchenne, toalety), pomieszczen komunikacyjnych
(korytarze, klatki schodowe, windy) 24 godziny na dob¢ 7 dni w tygodniu 365 dni
W roku;

dostep do miejsc parkingowych oraz terendw zewnetrznych Wynajmujacego 24
godziny na dobe 7 dni w tygodniu 365 dni w roku;

symetryczne tacze internetowe o przepustowosci do 100 Mbs/100 Mbs;

dostawg energii elektrycznej, ciepta 1 klimatyzacje do Przedmiotu Najmu
1 powierzchni wspdlnych;

dostaw¢ wody 1 odprowadzanie §ciekow;

sprzatanie powierzchni wspolnych oraz wywo6z odpaddéw komunalnych;

staty monitoring 1 ochron¢ budynku, parkingdbw oraz terendéw zewnetrznych
Wynajmujgcego 24 godziny na dobe 7 dni w tygodniu 365 dni w roku;

system kontroli wej$¢ 1 wyjs¢ osob korzystajacych z budynku Wynajmujacego 24
godziny na dobg 7 dni w tygodniu 365 dni w roku;

10) o$wietlenie zewnetrzne, pielggnacje terenéw zielonych oraz zimowe utrzymanie

chodnikow, drog dojazdowych 1 parkingow;

Do optaty czynszowej oraz eksploatacyjnej zostanie doliczony podatek od towardéw

1 ushug w wysokosci zgodnej z powszechnie obowigzujagcymi przepisami na dzien

wystawienia faktury VAT.

W przypadku, gdy data wydania Przedmiotu Najmu lub data rozwigzania Umowy przypada

na inny niz pierwszy lub ostatni dzien miesigca, optata czynszowa za miesigc, w ktérym

nastgpuja w/w zdarzenia ulega proporcjonalnej zmianie, przy czym za miesigc uwaza si¢ 30



10.

11.

12.

dni. Jezeli nie dojdzie do wydania Przedmiotu Najmu z przyczyn lezacych po stronie
Najemcy, Najemca bedzie zobowigzany do zaptaty czynszu poczawszy od umowionego
dnia wydania.
Podstawg zaptaty za czynsz, optatg eksploatacyjng oraz za energi¢ elektryczng i inne media
bedzie  prawidlowo  wystawiona  faktura VAT na adres e-mail:
W przypadku optaty czynszowej oraz optaty eksploatacyjnej faktura VAT wystawiona
bedzie do 7-tego dnia miesigca kalendarzowego, ktorego dotyczy.
Czynsz najmu oraz oplata eksploatacyjna platne sa miesigcznie z gory, przelewem na
rachunek bankowy Wynajmujacego wskazany na fakturze VAT w terminie 14 dni od dnia
wystawienia faktury VAT przez Wynajmujacego.
Wynajmujacy z tytutu korzystania przez Najemce z dostaw energii elektrycznej wystawi na
rzecz Najemcy fakture VAT zawierajaca wysoko$¢ optaty elektrycznej obliczonej zgodnie
ze wskazaniem licznika, ptatng przelewem na rachunek bankowy wskazany na fakturze
VAT w terminie 14 dni od dnia wystawienia faktury VAT przez Wynajmujacego.
Wynajmujacemu przystuguje prawo naliczania odsetek ustawowych z tytulu niedochowania
przez Najemce terminéw platno$ci, a za dzien zaplaty uwazany bedzie dzien uznania
rachunku bankowego Wynajmujacego.
Stawka czynszu za metr kwadratowy bedzie podlega¢ waloryzacji zgodnie z zasadami
opisanymi w Rozdziale III § 9 ust. 4 Regulaminu Korzystania z Ustug Parku Naukowo-
Technologicznego w Opolu Sp. z 0.0., poprzez zmiang tresci Cennika, co nie stanowi zmiany
Umowy. Do zmiany dokonanej w tym trybie nie stosuje si¢ przepisu art. 685 Kodeksu
cywilnego.
Zmiana stawki optaty eksploatacyjnej nastgpuje zgodnie z postanowieniami Rozdziatu III
§ 9 ust. 6 Regulaminu Korzystania z Ustug Parku Naukowo-Technologicznego w Opolu
Sp. z 0.0., co nie stanowi zmiany Umowy. Do zmiany dokonanej w tym trybie nie stosuje
sie przepisu art. 685 Kodeksu cywilnego.

§ 6.
Tytulem zabezpieczenia roszczen Wynajmujacego o zaptate czynszu, oplaty eksploatacyjnej
oraz pogorszenia przedmiotu najmu Najemca zobowigzany jest do wniesienia kaucji
gwarancyjnej w wysokosci jednomiesiecznego czynszu netto z tytutu najmu lokalu
w kwaocie ... zl pod rygorem rozwigzania umowy bez okresu wypowiedzenia.
Kaucja gwarancyjna zostanie wplacona w terminie 14 (czternastu) dni od dnia zawarcia
umowy przelewem na rachunek bankowy Wynajmujacego, nr konta 97 1240 3103 1111
0010 5825 7051, tytutem: kaucja gwarancyjna — Budynek Inkubatora Przedsi¢biorczosci.



3. Wptacona na konto bankowe Wynajmujacego kaucja gwarancyjna nie podlega
oprocentowaniu ani waloryzacji.

4. Kaucja gwarancyjna w catosci zostanie zwrdcona na rachunek bankowy Najemcy
w terminie 14 (czternastu) dni od dnia wygasnigcia badz rozwigzania Umowy,
w przypadkach Umowa wskazanych, chyba ze Wynajmujacy zaliczy wptacona kaucje
gwarancyjng na poczet wzajemnych rozliczen Stron w zwigzku z wygasnieciem badz

rozwigzaniem Umowy, o czym powiadomi Najemce na pismie.

§7.

1. Wynajmujacy ponosi odpowiedzialnos¢ jedynie za wady w Przedmiocie Najmu, ktoére
zostaly ujawnione i opisane w protokole zdawczo - odbiorczym. Nieujawnienie wad
w tym protokole wytacza mozliwo$¢ powolywania si¢ na ich istnienie przez Najemce,
w szczegblnosci w chwili zwrotu przedmiotu umowy.

2. Postanowienia ust. 1 nie majg zastosowania do wad ukrytych.

3. W przypadku wystapienia wad uniemozliwiajacych korzystanie z Przedmiotu Najmu
W sposéb ustalony w Umowie, pomimo wyznaczenia na pismie dodatkowego 30 dniowego
terminu do usuni¢cia wad, Najemca moze wypowiedzie¢ najem bez zachowania terminéw
wypowiedzenia.

4. W przypadku stwierdzenia wystgpienia wad, ktorych usunigcie bedzie wymagato
czasowego opuszczenia Przedmiotu Najmu przez Najemceg, Wynajmujagcy moze
zaoferowaé Najemcy lokal zastepczy o odpowiedniej powierzchni uzytkowej, a Najemca
ma wowczas obowigzek obja¢ zaoferowany lokal zastepczy.

5. Przez okres korzystania z lokalu zastepczego Najemcy przystuguje zadanie obnizenia
czynszu za okres konieczny do usunig¢cia wad ograniczajacych korzystanie z Przedmiotu
Najmu w wysokosci do 50 % dotychczasowego czynszu, w zaleznosci od stopnia roznicy
pomiegdzy Przedmiotem Najmu, a lokalem zastepczym. Decyzje o obnizce 1 jej wysokosci
podejmuje Wynajmujacy na pismie i przesyla ja Najemcy na adres wskazany w Umowie.

6. W przypadku wystapienia wad w Przedmiocie Najmu, jezeli Najemca dokona ich usunigcia
bez poinformowania Wynajmujacego o zaistniatych wadach, Wynajmujacy nie bedzie

zobowigzany do zwrocenia Najemcy kosztow wykonanych napraw.

§ 8.



Najemca nie moze czyni¢ w Przedmiocie Najmu jakichkolwiek zmian sprzecznych
z Umowg lub przeznaczeniem Przedmiotu Najmu, w szczegdlnosci zmian mogacych
naruszy¢ konstrukcje budynku lub jego estetyke.

Najemca moze dokonywac¢ ulepszen lub adaptacji w Przedmiocie Najmu wylacznie na swoj
koszt, i wyltacznie za zgoda Wynajmujacego udzielong pod rygorem niewazno$ci w formie
pisemnej i w zakresie uzgodnionym z Wynajmujacym pisemnym porozumieniem.

Jezeli Najemca za uprzednig zgoda Wynajmujacego ulepszyt lub zaadoptowal Przedmiot
Najmu, a Wynajmujacy nie postanowit inaczej przy udzielaniu zgody na ulepszenia lub
adaptacje, Najemca zobowigzany jest w terminie 7 (siedmiu) dni po zakonczeniu najmu do
przywrocenia Przedmiotu Najmu do stanu poprzedniego, chyba ze Strony postanowig
inaczej. Za kazdy dzien opdznienia w przywrdceniu Przedmiotu Najmu do stanu
poprzedniego po terminie wskazanym w zdaniu pierwszym Najemca zobowigzany jest do
zaplaty kary umownej w wysokos$ci 2 % miesigcznego czynszu obowigzujacego w ostatnim
petlnym miesigcu obowigzywania niniejszej Umowy.

Wynajmujacy moze dochodzi¢ od Najemcy odszkodowania przenoszacego wysokosé
zastrzezonej kary umownej zastrzezonej w ust. 3 na zasadach og6lnych.

Najemca jest zobowigzany utrzymywaé¢ Przedmiot Najmu w stanie przydatnym do
umowionego uzytku przez czas trwania najmu, a w szczeg6lnosci dokonywac na wilasny
koszt wszelkich niezbednych napraw i remontoéw biezacych zwigzanych ze zwyklym
korzystaniem z Przedmiotu Najmu. Przez naprawy i remonty biezgce Strony rozumiejg
wszelkie inne naprawy i remonty, niz remonty o charakterze generalnym, o ktérych mowa
W ust. 6.

Remonty o charakterze generalnym obciagzaja Wynajmujacego. Przez remonty
0 charakterze generalnym Strony rozumiejg remonty elementéw istotnych ze wzgledu na
zywotno$¢ budynku, w ktorym zlokalizowany jest Przedmiot Najmu, w szczegodlnosci
remonty dachu, konstrukcji §cian nos$nych, drzwi wewnetrznych i zewnetrznych, okien,
posadzek, fundamentow, instalacji doprowadzajacych media do Przedmiotu Najmu.
Najemca moze zamontowa¢ w Przedmiocie Najmu instalacje niewymienione w tresci
Umowy wylacznie za uprzednia zgoda Wynajmujacego udzielong pod rygorem
niewaznosci w formie pisemnej. Najemca ponosi odpowiedzialno$¢ za urzadzenia i inne
instalacje zamontowane przez Najemce¢ w Przedmiocie Najmu.

Wynajmujacy moze dokonywa¢ kontroli stanu Przedmiotu Najmu wylacznie w obecnosci
Najemcy badz jego umocowanego na pismie przedstawiciela i w umoéwionym wczesniej
terminie. W imieniu Wynajmujacego kontroli dokonywa¢ bedzie wyznaczony pracownik

Wynajmujacego.



9.

10.

11.

W razie nieudostepnienia Przedmiotu Najmu zgodnie z ust. 8 Wynajmujacy ma prawo
wejs¢ do Przedmiotu Najmu bez zgody Najemcy pod rygorem, iz wszelkie szkody wynikte
z tego tytutu obcigzac¢ beda Najemce.

W przypadku koniecznos$ci usunig¢cia awarii, ustug serwisowych lub przeprowadzenia
remontéw generalnych Najemca umozliwi Wynajmujacemu niezwloczny dostgp do
Przedmiotu Najmu w wyznaczonym przez Wynajmujgcego terminie. Wszelkie szkody
wynikle z opdznienia mozliwosci dostgpu do Przedmiotu Najmu obcigza¢ beda Najemce.
Wynajmujacy moze wejs¢ do Przedmiotu Najmu pod nieobecno$¢ Najemcy w sytuacji
zagrazajacej zyciu, zdrowiu lub mieniu Wynajmujacego, Najemcy lub oso6b trzecich, przy
czym Wynajmujacy zobowigzany jest niezwlocznie powiadomi¢ Najemce o fakcie

i okolicznos$ciach wejscia do Przedmiotu Najmu.

§09.
Najemca w dniu wygasnigcia Umowy badZz rozwigzania Umowy zobowigzany jest
zwréci¢ Przedmiot Najmu Wynajmujacemu wraz z wyposazeniem przekazanym przez
Wynajmujgcego, W stanie zgodnym ze stanem opisanym w protokole zdawczo-odbiorczym

w dniu przekazania Przedmiotu Najmu (z zastrzezeniem postanowien § 7 ust. 1 Umowy).

Za pogorszenie Przedmiotu Najmu bgdace nastepstwem prawidtowego uzywania Najemca

nie odpowiada.

Zwrot Przedmiotu Najmu Wynajmujacemu zostanie potwierdzony protokotem zdawczo-
odbiorczym sporzadzonym wspoélnie przez obie strony.

Za straty powstale w wyniku niewlasciwego korzystania z Przedmiotu Najmu,
za zniszczenie lub uszkodzenie Przedmiotu Najmu, Najemca ponosi odpowiedzialno$é
odszkodowawcza, w szczegdlnosci Najemca zobowigzuje sie¢ zwroci¢c Wynajmujgcemu
wszelkie poniesione przez Wynajmujacego koszty usunigcia w/w strat, zniszczen lub
uszkodzen. W przypadku opo6znienia w zwrocie Przedmiotu Najmu Wynajmujacemu,
Najemca zobowigzany jest do zaplaty kary umownej w wysokosci 5 % czynszu
obowigzujgcego w ostatnim pelnym miesigcu obowigzywania niniejszej umowy, za kazdy
dzien opdznienia w zwrocie Przedmiotu Najmu. Wynajmujacy moze dochodzi¢ od
Najemcy odszkodowania przenoszacego wysoko$¢ zastrzezonej kary umownej, na

zasadach ogo6lnych.



§ 10.

1. Najemcy nie przystuguje prawo oddawania Przedmiotu Najmu w podnajem, dzierzawe ani
do bezptatnego uzywania osobie trzeciej, bez uprzedniej zgody Wynajmujacego wyrazonej
w formie pisemnej pod rygorem niewaznosci.

2. Przystugujace Najemcy prawo najmu nie moze by¢ przedmiotem wkiadu do spoitki,
zamiany ani tez w inny sposob obcigzone, bez uprzedniej zgody Wynajmujgcego wyrazonej
w formie pisemnej pod rygorem niewaznosci.

3. Najemcy nie przystuguje prawo dokonania cesji praw wynikajacych z niniejszej umowy,
bez uprzedniej zgody Wynajmujacego wyrazonej w formie pisemnej pod rygorem
niewaznosci.

4. Najemca nie jest uprawniony do dokonywania potracen jakichkolwiek przystugujacych mu
wierzytelnosci, z wierzytelno$ciami przystlugujacymi Wynajmujacego z tytutu niniejszej
umowy, bez uzyskania uprzedniej pisemnej zgody Wynajmujacego.

5. Najemca jest odpowiedzialny za dziatania i zaniechania 0s6b zatrudnionych przez Najemce
w Przedmiocie Najmu oraz Najemca ponosi odpowiedzialno$¢ za dziatania i zaniechania
wszelkich o0sob trzecich, ktore w zwigzku z wykonywaniem niniejszej Umowy, korzystaja
z Przedmiotu Najmu, jak za wlasne dziatanie lub zaniechanie, cho¢by Najemca nie ponosit
winy w wyborze.

6. Odpowiedzialno$¢ za szkody wyrzadzone osobom trzecim zwigzane z korzystaniem

z Przedmiotu Najmu ponosi wytacznie Najemca.

§11.
1. Strony w kazdym czasie moga rozwigza¢ umowe za zgodnym porozumieniem na pismie
pod rygorem niewaznosci.
2. Najemcy przystuguje prawo rozwigzania Umowy, z zachowaniem 2-miesigcznego okresu
wypowiedzenia, ze skutkiem na koniec miesigca kalendarzowego, w sytuacji:
1) udokumentowanego znacznego ostabiania kondycji finansowej przedsigbiorstwa
Najemcy,
2) zawieszenia prowadzenia dziatalno$ci gospodarczej przez Najemcg,
3) zmiany przedmiotu dziatalnos$ci gospodarczej przez Najemce, jesli bedzie niezgodny
z celem i misjg Parku Naukowo-Technologicznego w Opolu sp. z 0.0.;
3. Niezaleznie od przypadkéw, o ktorych mowa w ust. 2 powyzej, Najemcy przystuguje
prawo wypowiedzenia niniejszej Umowy w kazdym czasie, z jakiejkolwiek przyczyny,
z zachowaniem 2-miesi¢cznego okresu wypowiedzenia, ze skutkiem na koniec miesigca

kalendarzowego.
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4. Wynajmujacemu przystuguje prawo rozwigzania Umowy, z zachowaniem 2-miesi¢cznego
okresu wypowiedzenia, ze skutkiem na koniec miesigca kalendarzowego, w Sytuacji:

1) zmiany przedmiotu dziatalnosci gospodarczej przez Najemce, jesli bedzie niezgodny
z celem i misja Parku Naukowo-Technologicznego w Opolu sp. z 0.0.;

2) planowanego zbycia nieruchomosci lub Budynku,

3) zaistnienia przestanek, na podstawie ktorych dalsze trwanie umowy nie bedzie lezato
w interesie publicznym,

4) gdy, koniecznos$¢ taka wynikata bedzie z decyzji Miasta Opole lub innej decyzji
wladzy publicznej,

5. Wynajmujgcemu, poza innymi przypadkami wskazanymi w Umowie przystuguje ponadto
prawo rozwigzania Umowy, bez zachowania terminu wypowiedzenia, w razie:

1) zalegania przez Najemce z zaptatg czynszu lub zryczattowanej optaty eksploatacyjne;j
lub innych optat wskazanych w § 5 za co najmniej dwa pelne okresy ptatnosci, pod
warunkiem uprzedzenia Najemcy przez Wynajmujacego na piSmie o zamiarze
rozwigzania i udzielenia Najemcy dodatkowego tygodniowego terminu do zaptaty
WWw. czynszu lub optat,

2) zakonczenia lub zawieszenia na okres ponad 2 miesi¢cy prowadzenia dziatalnosci
gospodarczej przez Najemce,

3) dokonania przez Najemc¢ zmiany przeznaczenia Przedmiotu Najmu lub rodzaju
prowadzonej w nim dziatalno$ci bez uprzedniej zgody Wynajmujacego,

4)  Kkorzystania z Przedmiotu Najmu w innym celu, niz okreslony w § 2 ust. 1 Umowy,

5) poczynienia przez Najemce w Przedmiocie Najmu zmian sprzecznych z Umowa lub
przeznaczeniem rzeczy,

6) dokonania przez Najemce¢ ulepszen Przedmiotu Najmu, bez uprzedniej zgody
Wynajmujacego,

7) zamontowania przez Najemce¢ w Przedmiocie Najmu instalacji, bez uprzedniej zgody
Wynajmujacego,

8) oddania przez Najemcg Przedmiotu Najmu w podnajem, dzierzawe lub do bezptatnego
uzywania osobie trzeciej, bez uprzedniej zgody Wynajmujacego,

9) dokonania obcigzenia prawa najmu, bez uprzedniej zgody Wynajmujgcego,

10) dokonania przez Najemc¢ cesji praw z Umowy, bez uprzedniej zgody
Wynajmujacego,

11) niewptacenia przez Najemce kaucji gwarancyjnej zgodnie z zasadami okre$lonymi

w § 6 Umowy,
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12) razacego naruszania przez Najemc¢ Regulaminu Korzystania z Ustug Parku
Naukowo-Technologicznego w Opolu Sp. z 0.0.,

13) uporczywego naruszania obowigzkow Najemcy okre§lonych w niniejszej Umowie pod
warunkiem uprzedzenia Najemcy przez Wynajmujgcego na piSmie o zamiarze
rozwigzania i udzielenia Najemcy dodatkowego terminu siedmiodniowego do
zaniechania naruszen i usunigcia skutkdw dokonanych naruszen.

6. Niezaleznie od przypadkow, o ktorych mowa w ust. powyzej, Wynajmujacemu przystuguje
prawo wypowiedzenia niniejszej Umowy w kazdym czasie, z jakiejkolwiek przyczyny,
z zachowaniem 2-miesigcznego okresu wypowiedzenia, ze skutkiem na koniec miesigca

kalendarzowego.

§12.

1. Wynajmujacy os$wiadcza, iz do wszelkich zdarzen oraz czynno$ci zwigzanych
z wykonywaniem postanowien niniejszej Umowy wlasciwy jest nastgpujacy adres do
korespondencji: PNT w Opolu, 45-839 Opole, ul. Technologiczna 2, tel. 77-443-89-30,
oraz adres e-mail: biuro@pnt.opole.pl.

2. Najemca o$wiadcza, iz do wszelkich zdarzeh oraz czynno$ci zwigzanych
z wykonywaniem postanowien niniejszej Umowy wlasciwy jest nastgpujacy adres do
korespondenciji: ... .

3. Najemca zobowigzuje si¢ do udostgpnienia danych tj. imion, nazwisk, adreséw e-mail oraz
numerdw telefonow do wytypowanych z ramienia Najemcy osob, na potrzeby sporzadzenia
zalacznika nr 4 do Umowy, w ktorym zostang wyszczegolnione uprawnienia do systemu
HelpDesk.

4. Zmiana wszelkich danych zawartych w ust. 1 i ust. 2 wymaga formy pisemnej pod rygorem
uznania za skuteczne dorgczenie korespondencji na ostatni znany i wskazany zgodnie

z Umowa adres Strony.

§13.
1. Zalaczniki wymienione w tresci niniejszej] Umowy stanowig jej integralng czes¢.
2. Wszelkie zmiany i uzupelnienia Umowy moga by¢ dokonywane wylacznie w formie
pisemnej pod rygorem niewaznosci.
3. W przypadku, gdy jedno lub wigcej postanowien Umowy okaze si¢ niewazne nie narusza

to waznos$ci 1 mocy prawnej pozostatych postanowien Umowy, jej celu oraz intencji Stron.
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4. W sprawach nieuregulowanych postanowieniami niniejszej] Umowy stosuje si¢ przepisy
Kodeksu Cywilnego oraz Regulaminu Korzystania z Ustug Parku Naukowo-
Technologicznego w Opolu.

5. Wszelkie spory, roszczenia mogace powsta¢ pomiedzy Stronami w zwigzku z zawarciem,
realizacjg i wykonywaniem Umowy beda rozstrzygane przez sad powszechny wlasciwy dla
siedziby Wynajmujgcego.

6. Niniejsza Umowa zostala sporzadzona w dwoch jednobrzmigcych egzemplarzach, po

jednym dla kazdej ze Stron.

WYNAJMUJACY NAJEMCA

Zalacznik nr 1 Plan kondygnacji budynku
Zatgcznik nr 2 Protokot zdawczo - odbiorczy
Zatgcznik nr 3 Cennik najmu powierzchni

Zatacznik nr 4 Zakres uprawnien HelpDesk
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