UMOWA NAJMU

zawarta w dniu … w Opolu pomiędzy:
„Park Naukowo - Technologiczny w Opolu” spółka z ograniczoną odpowiedzialnością,
z siedzibą w Opolu, przy ulicy Technologicznej 2, kod 45-839, wpisaną do rejestru przedsiębiorców prowadzonego przez Sąd Rejonowy w Opolu VIII Wydział Gospodarczy Krajowego Rejestru Sądowego pod numerem KRS 0000449086, z kapitałem zakładowym wpłaconym w wysokości 142.510.000,00 zł, posiadająca numery NIP: 7543069732, REGON: 161506358 oraz BDO: 000530146, reprezentowaną przez: 
- Jarosława Mamalę – Prezesa Zarządu, 
 zwaną dalej „Wynajmującym”, 
a
…, z siedzibą pod adresem: …, ul. …, wpisaną do Rejestru Przedsiębiorców prowadzonego przez … Krajowego Rejestru Sądowego pod numerem KRS …, z kapitałem zakładowym wpłaconym w wysokości …, posiadającą numer NIP: … i numer REGON: …, reprezentowaną przez:
- …, 
albo
…, prowadzącym działalność gospodarczą pod firmą … z siedzibą pod adresem: …, ul. …, adres do doręczeń …, posiadającym numer, NIP: … i numer REGON: …, 
zwanymi dalej „Najemcą”
Zwanymi łącznie „Stronami” w dalszej części Umowy Najmu (zwanej dalej „Umową”).

PRZEDMIOT UMOWY
§ 1.
1. Wynajmujący oświadcza, iż jest właścicielem nieruchomości gruntowej położonej w Opolu przy 
ul. Witolda Pileckiego 1, dla której to nieruchomości Sąd Rejonowy w Opolu VI Wydział Ksiąg Wieczystych prowadzi księgę wieczystą o numerze OP1O/00158720/0, składającej się z działek gruntu o numerach ewidencyjnych 45/2 z arkusza 46, obręb 0103 w Opolu, o łącznej powierzchni 0,6803 ha (nieruchomości), 
a która to nieruchomość zabudowana jest budynkiem o nazwie Centrum Usług Publicznych (dalej jako „Budynek”).
2. Wynajmujący oświadcza, iż w Budynku znajdują się wyodrębnione lokale użytkowe.
3. Wynajmujący oświadcza, że zawarcie przez niego Umowy nie narusza żadnych praw osób trzecich.

§ 2.
2. Na zasadach określonych w niniejszej Umowie oraz Załącznikach do niej, Wynajmujący oddaje Najemcy do używania część Budynku:
1) o powierzchni o metrażu [...] m2 (słownie: …/100 metrów kwadratowych) wraz z zewnętrznym ogródkiem o powierzchni [...] m2 przynależącym do najmowanej powierzchni,
2) powierzchnie dodatkowe stanowiące między innymi: magazyn, szatnię i śmietnik o metrażu [...] m2 (słownie: …/100 metrów kwadratowych),
3) powierzchnie wspólne Budynku,
zwane dalej „Przedmiotem Najmu” lub „Przedmiotem umowy”, wskazane na Załączniku nr 1 do Umowy, 
a Najemca zobowiązuje się płacić Wynajmującemu z tytułu korzystania z Przedmiotu Najmu czynsz oraz inne opłaty w Umowie wskazane.
3. Strony ustalają, iż Przedmiot umowy będzie wykorzystywany wyłącznie w celu prowadzenia działalności gastronomicznej, a ilekroć w Umowie lub w załącznikach użyty jest zwrot „działalność gastronomiczna” Strony rozumieją przez to: działalność usługową związaną z wyżywieniem o kodzie PKD 56.10.A – „Restauracje i inne stałe placówki gastronomiczne” oraz o kodzie PKT 56.21.Z – „Przygotowywanie i dostarczanie żywności dla odbiorców zewnętrznych (katering).
4. Umowa jest zawarta na czas określony, wskazany w § 6 Umowy.
5. Wydanie Przedmiotu Najmu nastąpi na podstawie protokołu zdawczo-odbiorczego sporządzonego w formie pisemnej i podpisanego przez każdą ze Stron, którego wzór stanowi Załącznik nr 2 do Umowy. W protokole zdawczo-odbiorczym zostanie określony w szczególności stan, wyposażenie Przedmiotu Najmu i zostanie sporządzona dokumentacja fotograficzna.
6. Oprócz Umowy, źródłem praw i obowiązków Najemcy są Załącz  niki wymienione w treści Umowy 
i stanowiące jej integralną część.
7. Wynajmujący oświadcza, iż Przedmiot Najmu wyposażony jest w instalację elektryczną oraz instalację wodną.
8. Jeżeli Najemca zgłosi Wynajmującemu zapotrzebowanie na zwiększenie mocy przyłącza elektrycznego do Przedmiotu Najmu, Wynajmujący zapewni taką możliwość, jeżeli będzie to możliwe i uzasadnione technicznie, a Najemca poniesie wszelkie koszty zaprojektowania i wykonania instalacji zwiększającej moc przyłącza elektrycznego.
9. Najemca oświadcza, iż:
1) dokonał osobiście oględzin i wizji Przedmiotu umowy i uzyskał od Wynajmującego wszelkie dane techniczne Przedmiotu umowy, przed zawarciem Umowy i nie wnosi żadnych zastrzeżeń do stanu Przedmiotu umowy i możliwości realizacji celów, do których został przeznaczony Przedmiot umowy, zgodnie z treścią Umowy;
2) dysponuje odpowiednim potencjałem finansowym umożliwiającym poniesienie nakładów na Przedmiot umowy i wykonanie prac adaptacyjnych oraz wyposażenie Przedmiotu umowy w taki sposób, aby możliwe było prowadzenie w Przedmiocie umowy działalności gastronomicznej zgodnie z powszechnie obowiązującymi przepisami prawa;
3) jest ubezpieczony od odpowiedzialności cywilnej z tytułu prowadzonej działalności gastronomicznej oraz posiada ważną i opłaconą polisę w zakresie prowadzonej w/w działalności na kwotę minimum 500.000,00 zł;
4) posiada niezbędną wiedzę i doświadczenie zawodowe, potencjał ekonomiczny i techniczny, 
a także pracowników zdolnych do wykonania w Przedmiocie umowy działalności gastronomicznej;
5) posiada odpowiednie zaplecze finansowe, techniczne i kadrowe niezbędne do prowadzenia działalności gastronomicznej, zgodnie z wymaganiami sanitarnymi i przepisami BHP.
10. W ramach Opłat z tytułu najmu wskazanych w § 7 i nast. Umowy, Wynajmujący zobowiązuje się, 
z zastrzeżeniem postanowień Umowy, umożliwić Najemcy:
1) dostęp do Przedmiotu Najmu 24 godziny na dobę 7 dni w tygodniu 365 dni w roku;
2) dostęp do powierzchni wspólnych Budynku w zakresie wskazanym w Załączniku nr 1 do Umowy 24 godziny na dobę 7 dni w tygodniu 365 dni w roku;
3) dostęp do terenów zewnętrznych Wynajmującego przylegających do Budynku w zakresie wskazanym 
w Załączniku nr 1 do Umowy 24 godziny na dobę 7 dni w tygodniu 365 dni w roku;
4) dostawę ogrzewania i energii elektrycznej do Przedmiotu Najmu;
5) dostawę wody i odprowadzanie ścieków do Przedmiotu Najmu;
6) stały monitoring i ochronę Przedmiotu Najmu, Budynku, parkingów oraz terenów zewnętrznych Wynajmującego 24 godziny na dobę 7 dni w tygodniu 365 dni w roku;
7) oświetlenie zewnętrzne, pielęgnację terenów zielonych oraz zimowe utrzymanie chodników, dróg dojazdowych i parkingów w granicach nieruchomości, której właścicielem jest Wynajmujący.

PRZEZNACZENIE PRZEDMIOTU NAJUMU i PRACE ADAPTACYJNE
§ 3.
1. Najemca przez cały okres trwania Umowy zobowiązany jest do prowadzenia w Przedmiocie umowy działalności gastronomicznej.
2. Zmiana przeznaczenia Przedmiotu Najmu i rodzaju prowadzonej w nimi działalności gospodarczej, w trakcie trwania Umowy, jest niedopuszczalna.
3. Najemca przed rozpoczęciem w przedmiocie najmu działalności gastronomicznej oraz pod rygorem rozwiązania Umowy przez Wynajmującego bez zachowania okresu wypowiedzenia, zobowiązuje się do przystosowania na swój koszt i ryzyko Przedmiot umowy do prowadzenia w nim działalności gastronomicznej i spełnienia wszystkich wymogów przewidzianych powszechnie obowiązującymi przepisami prawa i Umowie, nie później niż w terminie 90 dni od dnia zawarcia Umowy.
4. [bookmark: _Hlk153444858]W celu realizacji zobowiązania określonego w ust. 3, Najemca zobowiązuje się do poniesienia nakładów na Przedmiot Najmu w wysokości minimum 420.000,00 zł (słownie: czterystu dwudziestu tysięcy złotych 00/100) poprzez wykonanie na swój koszt i ryzyko prac remontowych, adaptacyjnych, aranżacyjnych i instalacyjnych 
w Przedmiocie Najmu, a także stałe wyposażenie dodatkowe (wraz z montażem) Przedmiotu Najmu co najmniej 
w zakresie wskazanym w Załączniku nr 4 do Umowy (dalej łącznie jako „prace adaptacyjne”). Najemca rozliczy się przed Wynajmującym przedkładając wszelkie niezbędne dokumenty rachunkowe potwierdzające zakres i wartość wykonanych robót oraz fakt poniesienia kosztów.
5. Wszelkie prace adaptacyjne w Przedmiocie Najmu, montaż instalacji w Przedmiocie Najmu, wszelkie projekty, rodzaj użytych materiałów oraz sposób wykonania prac adaptacyjnych oraz zmiany naruszające substancję Budynku poza obszarem Przedmiotu Najmu:
1) będą przygotowane według zatwierdzonych przez specjalistów inżynierów, projektantów lub architektów projektów branżowych, posiadających wymagane polskim prawem uprawnienia;
2) przed przystąpieniem do ich realizacji podlegają uprzedniej konsultacji i pisemnej akceptacji Wynajmującego, pod rygorem zakazu wykonania wyżej wskazanych prac lub;
3) będą wykonywane zgodnie z przepisami prawa powszechnego oraz przy użyciu materiałów wysokiej jakości, dopuszczonych do użycia w budownictwie.
4) sposób ich wykonania zostanie dostosowany do standardu Budynku w zakresie jego rozwiązań technologicznych i wykończeniowych oraz z uwzględnieniem zachowania określonych przez Wynajmującego koniecznych parametrów technicznych, w tym w szczególności urządzeń i liczników opomiarowania mediów;
5) nie będą powodowały utraty przez Wynajmującego gwarancji lub rękojmi za wady, udzielonych mu przez Wykonawcę Inwestycji (Budynku). 
6. Prowadzone przez Najemcę prace adaptacyjne w Przedmiocie Najmu nie mogą prowadzić do zmian ingerujących w Budynek, naruszających projekt budowlany Budynku oraz przyjęte zasady ppoż. i BHP.
7. Najemca zobowiązany jest do zapewnienia, aby wszyscy wykonawcy Najemcy wykonujący prace adaptacyjne, remontowe, aranżacyjne, wykończeniowe i instalacyjne w Przedmiocie Najmu posiadali w czasie prowadzenia tych prac ważne i odpowiednie ubezpieczenia od odpowiedzialności cywilnej i ryzyka budowlanego.
8. Najemcę obciążają wszelkie koszty wykonania ewentualnych projektów, wizualizacji, kosztorysów związanych z pracami adaptacyjnymi, remontowymi, aranżacyjnymi, wykończeniowymi i instalacyjnymi 
w Przedmiocie Najmu oraz wyposażenia Przedmiotu Najmu w meble i urządzenia techniczne niezbędne do prowadzenia działalności gastronomicznej w Przedmiocie Najmu.
9. Wynajmujący ma prawo kontroli i nadzoru wykonywania prac adaptacyjnych prowadzonych przez Najemcę w Przedmiocie Najmu.
10. Najemca zobowiązuje się przestrzegać wytycznych i zaleceń Wynajmującego odnośnie prowadzenia prac adaptacyjnych w Przedmiocie Najmu.
11. Najemca zapewni, aby wszystkie osoby prowadzące prace adaptacyjne na zlecenie Najemcy stosowały się do zasad BHP, zaleceń władz oraz wszelkich wytycznych Wynajmującego, w tym w szczególności dotyczących sposobu i terminu prowadzenia prac adaptacyjnych oraz wymagań jakościowych.
12. Najemca zobowiązany jest zapewnić, aby prace adaptacyjne realizowane przez niego lub przez podmioty trzecie działające na jego zlecenie nie uniemożliwiały korzystania z Budynku oraz nie były uciążliwe dla funkcjonalności Budynku, w tym w szczególności, aby nie generowały nadmiernego hałasu, zanieczyszczeń, nie powodowały nadmiernego utrudnienia w działaniu urzędów publicznych zlokalizowanych w Budynku 
i w miarę możliwości były realizowane poza godzinami otwarcia w/w urzędów publicznych. Ponadto Najemca zobowiązany jest informować Wynajmującego co najmniej z dwudniowym wyprzedzeniem o planowanych ciężkich robotach remontowych związanych z pracami adaptacyjnymi w Przedmiocie Najmu, w tym 
o czasowej konieczności odłączenia instalacji wodnych lub energetycznych.
13. Wszyscy wykonawcy i pracownicy Najemcy muszą być przeszkoleni w zakresie znajomości przepisów bezpieczeństwa i higieny pracy na budowie. W przypadku, gdyby w wyniku niezastosowania się do przepisów BHP i bezpieczeństwa Wynajmujący został pociągnięty do jakiejkolwiek odpowiedzialności, Najemca zobowiązany jest do pokrycia wszelkich związanych z zaistniałym faktem kosztów i odszkodowań.
14. Najemca zobowiązuje się, iż prace adaptacyjne, o których mowa powyżej będą prowadzone, o ile będzie to wymagane przepisami prawa, pod kierownictwem osób uprawnionych do pełnienia samodzielnych funkcji technicznych w budownictwie, ustanowionych jego staraniem i na jego koszt. 
15. W wypadku niezachowania wymogów dotyczących praca adaptacyjnych określonych w niniejszym paragrafie lub niedopełnienia obowiązku ustanowienia osób, o których mowa w ust. 13, Wynajmujący ma prawo nakazać przerwanie prac i nie dopuścić do ich realizacji do czasu dopełnienia tego obowiązku przez Najemcę 
w wyznaczonym terminie, a w przypadku niedopełnienia obowiązku we wskazanym przez Wynajmującego terminie obciążenia Najemcy kosztami przywrócenia Przedmiotu Najmu do stanu poprzedniego.
16. Najemca zobowiązany jest we własnym zakresie i na swój koszt do zamontowania w Przedmiocie Najmu liczników lub podliczników wody, według wytycznych Wynajmującego oraz ich legalizacji. 
17. Najemca we własnym zakresie poniesie koszty zaprojektowania i wykonania zabezpieczenia Przedmiotu Najmu przed dostępem osób trzecich, po uprzedniej konsultacji projektu oraz jego pisemnej akceptacji przez Wynajmującego. 
18. Wszelkie koszty i ryzyko związane z wykonaniem czynności przewidzianych niniejszym paragrafem, w tym związane z uruchomieniem wentylacji i klimatyzacji w Przedmiocie Najmu ponosi Najemca.

OBOWIĄZKI NAJEMCY
§ 4.
1. Najemca przed rozpoczęciem działalności gastronomicznej w Przedmiocie Najmu zobowiązany jest do uzyskania na swój koszt wszystkich niezbędnych i wymaganych przepisami prawa polskiego pozwoleń, zezwoleń, certyfikatów, decyzji administracyjnych, zaświadczeń uprawniających Najemcę do prowadzenia 
w Przedmiocie Najmu działalności gastronomicznej, najpóźniej w dniu podpisania przez Strony protokołu zdawczo-odbiorczego Przedmiotu Najmu, pod rygorem rozwiązania umowy przez Wynajmującego bez zachowania okresu wypowiedzenia.
2. Najemca zobowiązany jest na wezwanie i w terminie wskazanym przez Wynajmującego okazać kopię dokumentów określonych w ust. 1 lub innych dokumentów potwierdzających uprawnienie do prowadzenia 
w Przedmiocie Najmu działalności gastronomicznej, najpóźniej w przeddzień rozpoczęcia tej działalności, pod rygorem rozwiązania umowy przez Wynajmującego bez zachowania okresu wypowiedzenia.
3. W ramach prowadzonej działalności gastronomicznej w Przedmiocie Najmu, Najemca zobowiązany jest do:
1) zapewnienia w każdy dzień roboczy asortymentu żywnościowego (w tym ilości i rodzaju dań) co najmniej w zakresie wskazanym w zapytaniu ofertowym i ofercie stanowiących Załącznik nr 5 i 6 do Umowy, 
w szczególności:
a) sprzedaży napojów gorących, napojów zimnych, przekąsek słodkich i słonych, w tym gotowych kanapek, wyrobów cukierniczych i słodyczy oraz owoców lub warzyw;
b) przygotowania potraw śniadaniowych (zimnych i ciepłych);
c) przygotowania potraw obiadowych (min. dwa rodzaje ciepłych dań dnia) oraz zup;
2) zapewnienia możliwości sprzedaży potraw lub posiłków wymienionych w pkt 1) „na wynos”;
3) zróżnicowania oferowanego asortymentu żywnościowego w takim sposób, aby oferta (tzw. „menu”) składała się zarówno z części stałej jak i zmiennej (np. inny zestaw dań obiadowych na każdy dzień);
4) poinformowania konsumentów o występujących alergenach;
5) zapewnienia i organizacji we własnym zakresie i na własny koszt:
a) wywozu odpadów i odpadków pokonsumpcyjnych, w tym zużytych opakowań, powstałych 
w związku z prowadzoną w Przedmiocie Najmu działalnością gastronomiczną; 
b) wywozu oraz utylizacji odpadów z separatora tłuszczu powstałych w związku z prowadzoną 
w Przedmiocie Najmu działalnością gastronomiczną; 
c) sprzątania powierzchni stanowiącej Przedmiot Najmu; 
d) utrzymania Przedmiotu Najmu w stanie sanitarnym i technicznym wymaganym przez powszechnie obowiązujące przepisy prawa dla działalności gastronomicznej;
e) utrzymania, napraw, konserwacji i serwisu wyposażenia i instalacji zamontowanych przez Najemcę w Przedmiocie Najmu w związku z prowadzoną działalnością gastronomiczną.

§ 5.
1. Poza innymi obowiązkami wynikającymi z Umowy, Załączników do Umowy lub powszechnie obowiązujących przepisów prawa, Najemca, przez cały okres trwania Umowy i pod rygorem rozwiązania Umowy przez Wynajmującego bez zachowania okresu wypowiedzenia, zobowiązuje się do:
1) usytuowania w Przedmiocie Najmu lokalu gastronomicznego umożliwiającego prowadzenie działalności gastronomicznej zgodnie z zapisami Umowy, Załącznikami do niej oraz powszechnie obowiązującymi przepisami prawa;
2) bezwzględnego spełnienia i przestrzegania wszystkich obowiązków wynikających z Ustawy z dnia 
25 sierpnia 2006 r. o bezpieczeństwie żywności i żywienia (t.j. Dz. U. z 2023 r. poz. 1448) wraz 
z przepisami wykonawczymi do tej Ustawy oraz wszelkich innych obowiązków sanepidu przewidzianych dla działalności gastronomicznej;
3) bezwzględnego spełnienia i przestrzegania obowiązków wynikających z Rozporządzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunków technicznych, jakim powinny odpowiadać budynki i ich usytuowanie (t.j. Dz. U. z 2022 r. poz. 1225), przewidzianych dla Restauracji i inne stałych placówek gastronomicznych;
4) bezwzględnego spełnienia i przestrzegania obowiązków wynikających z Ustawy z dnia 13 czerwca 
2013 r. o gospodarce opakowaniami i odpadami opakowaniowymi (t.j. Dz. U. z 2023 r. poz. 1658) oraz Ustawy z dnia 14 grudnia 2012 r. o odpadach (t.j. Dz. U. z 2023 r. poz. 1587);
5) bezwzględnego przestrzegania wymogów higieniczno-sanitarnych określonych w powszechnie obowiązujących przepisach prawa, a dotyczących działalności gastronomicznej;
6) używania Przedmiotu Umowy w sposób odpowiadający jego przeznaczeniu oraz w taki sposób, aby nie powodować zagrożenia życia lub zdrowia oraz mienia osób przebywających na terenie Budynku;
7) zachowania funkcji i celu Przedmiotu Najmu w taki sposób, aby uwzględniać powagę i cel funkcjonowania Wynajmującego oraz organów administracji publicznej mających siedzibę w Budynku; 
8) korzystania z Przedmiotu Najmu w taki sposób, aby nie być uciążliwym dla innych najemców w Budynku oraz pracowników Wynajmującego lub pracowników najemców;
9) prowadzenia działalności gastronomicznej w Przedmiocie Najmu oraz zapewnienia funkcjonowania lokalu gastronomicznego w sposób umożliwiający skorzystanie z oferty gastronomicznej tego lokalu przez klientów zewnętrznych, co najmniej we wszystkie dni robocze (a według uznania Najemcy również w dni wolne od pracy), w godzinach od 7:00 do 17:00, w każdym przypadku nie później niż do godziny [...].
10) przestrzegania przepisów z zakresu ochrony przeciwpożarowej, bezpieczeństwa i higieny pracy (BHP) oraz ochrony środowiska oraz stosowania się do zaleceń uprawnionych do kontroli w tym zakresie osób i instytucji;
11) korzystania z Przedmiotu Najmu oraz z powierzchni wspólnych Budynku w sposób jak najmniej uciążliwy dla innych użytkowników Budynku (w szczególności pozostałych najemców) i wyłącznie 
w zakresie wskazanym w Załączniku nr 1 i niezbędnym do prowadzenia działalności gastronomicznej;
12) utrzymywania Przedmiotu Najmu w czystości i porządku;
13) przestrzegania obowiązujących na terenie Budynku Regulaminów oraz Regulaminu Parkingu, wskazanych w Załączniku nr 8 do Umowy,
14) niezwłocznego zawiadamiania Wynajmującego o wszelkich przypadkach uszkodzeń, awarii Przedmiotu Najmu lub instalacji, które wymagają napraw obciążających Wynajmującego lub o podobnych zdarzeniach. Wszelkie szkody wynikłe z opóźnienia powiadomienia obciążać będą Najemcę;
15) współpracy z pracownikami Wynajmującego i innymi osobami, którymi posługuje się Wynajmujący 
w celu realizacji Umowy;
16) należytego dbania o pomieszczenia, części wspólne Budynku, infrastrukturę, instalacje i urządzenia udostępniane przez Wynajmującego;
17) niekorzystania z mienia, urządzeń, informacji i dokumentów innych najemców korzystających z Budynku i Wynajmującego bez ich zgody;
18) terminowego wnoszenia opłat wynikających z Umowy, w szczególności czynszu, opłat za media i opłat eksploatacyjnych;
19) umieszczania jakichkolwiek grafik i napisów czy innych elementów oznakowania Najemcy, w częściach wspólnych Budynku bądź przed Budynkiem, wyłącznie po uzyskaniu pisemnej zgody Wynajmującego 
i z poszanowaniem obowiązującej na terenie Miasta Opola „uchwały krajobrazowej”; 
20) wykorzystywania doprowadzonych do Przedmiotu Najmu mediów (elektryczności, ogrzewania, wody) wyłącznie do celów prowadzenia działalności gastronomicznej w Przedmiocie Najmu oraz w sposób zapewniający jak najmniejszą uciążliwość, a także w sposób zapewniający jak najbardziej efektywne funkcjonowanie sieci grzewczej, elektrycznej i wodnej;
21) nieinstalowania w Przedmiocie Najmu żadnych urządzeń:
a) które nie są związane bezpośrednio lub celowościowo, funkcjonalnie z prowadzoną przez Najemcę działalnością gastronomiczną w Przedmiocie Najmu;
b) których instalacja w jakikolwiek sposób wpływa na substancję, projekt budowlany lub wystrój Budynku;
c) które nie posiadają stosownych dopuszczeni i atestów;
22) nieinstalowania żadnych dodatkowych zamków i zabezpieczeń w Przedmiocie Najmu, bez zgody Wynajmującego;
23) powstrzymania się od wnoszenia lub przechowywania w Przedmiocie Najmu lub w Budynku substancji, materiałów lub produktów, których posiadanie jest zabronione przez powszechnie obowiązujące przepisy prawa;
24) uniemożliwienia zamieszkiwania w Przedmiocie Najmu jakichkolwiek osób lub utrzymania albo chowu zwierząt;
25) nieorganizowania w Przedmiocie Najmu bądź na zewnątrz Budynku imprez lub uroczystości okolicznościowych takich jak wesela, chrzciny, komunie, stypy, itp. w trakcie godzin pracy urzędów publicznych usytuowanych w Budynku, tj. w dni robocze pomiędzy godziną 07:00 a 17:00 chyba,
 że w tych godzinach Najemca uzyska pisemną zgodę Wynajmującego na organizację takiej imprezy lub uroczystości okolicznościowej. 
26) udostępnienia Przedmiotu Najmu, na każde wezwanie Wynajmującego, w celu wykonania przez Wynajmującego wymaganych prawem przeglądów, napraw, serwisów lub okresowych konserwacji instalacji Budynku, jeżeli dostęp do nich możliwy jest poprzez Przedmiot Najmu. 
2. Najemca ponosi wyłączną odpowiedzialność odszkodowawczą na zasadzie ryzyka, za nieprzestrzeganie obowiązków określonych w ust. 1 podczas trwania Umowy. Każde z tych naruszeń może być uznane przez Wynajmującego za rażące nienależyte wykonywanie obowiązków wynikających z Umowy. 
3. W przypadku zgłoszenia przez jakąkolwiek osobę trzecią lub organ administracji publicznej 
w stosunku do Wynajmującego roszczeń z tytułu poniesionej szkody, krzywdy lub strat materialnych bądź nałożenia grzywien lub innych opłat bądź kar administracyjnych, które powstały w wyniku niewykonania bądź nienależytego wykonania przez Najemcę obowiązków określonych w ust. 1 Umowy, Najemca poniesie wszelkie koszty związane z ewentualnym pokryciem przez Wynajmującego roszczeń majątkowych 
i niemajątkowych (w tym grzywny lub inne opłaty bądź kary administracyjne) zgłoszone przez te osoby trzecie lub organy administracji publicznej, a w przypadku skierowania sprawy na drogę postępowania sądowego bądź administracyjnego, Najemca wstąpi do procesu po stronie Wynajmującego i pokryje wszelkie koszty związane 
z udziałem Wynajmującego w postępowaniu sądowym lub administracyjnym oraz ewentualnym postępowaniu egzekucyjnym, w tym koszty obsługi prawnej postępowania. Zwrot zapłaconych przez Wynajmującego kwot będzie stanowił regres całkowity.
4. Najemcy nie przysługuje prawo oddawania Przedmiotu Najmu pod jakimkolwiek tytułem odpłatnym 
lub darmym osobom trzecim, bez uzyskania uprzedniej pisemnej zgody Wynajmującego, pod rygorem rozwiązania Umowy bez zachowania okresu wypowiedzenia.
5. Przysługujące Najemcy prawo najmu nie może być przedmiotem wkładu do spółki, zamiany ani też w inny sposób obciążone, bez uzyskania uprzedniej pisemnej zgody Wynajmującego, pod rygorem rozwiązania Umowy bez zachowania okresu wypowiedzenia.
6. Najemcy nie przysługuje prawo dokonania przelewu praw wynikających z niniejszej Umowy, bez uzyskania uprzedniej pisemnej zgody Wynajmującego, pod rygorem rozwiązania Umowy bez zachowania okresu wypowiedzenia.
7. Najemca nie może czynić w Przedmiocie Najmu jakichkolwiek zmian sprzecznych z Umową 
lub przeznaczeniem Przedmiotu Najmu.
8. Najemca może dokonywać ulepszeń w Przedmiocie Najmu wyłącznie na swój koszt i wyłącznie za uprzednią, pisemną zgodą Wynajmującego. 
9. Najemca może zamontować w Przedmiocie Najmu instalacje niewymienione w treści Umowy wyłącznie 
za uprzednią zgodą Wynajmującego udzieloną pod rygorem nieważności w formie pisemnej. 
10. Najemca ponosi odpowiedzialność za urządzenia i inne instalacje zamontowane przez Najemcę w Przedmiocie Najmu. 

CZAS TRWANIA UMOWY
§ 6.
1. Niniejsza Umowa jest zawarta na czas określony wynoszący 4 lata liczony od dnia [... … 2024] roku do dnia [...] r. i z tym dniem Umowa zostanie zakończona, z zastrzeżeniem ust. 2.
2. Strony przewidują możliwość przedłużenia okresu najmu wskazanego w ust. 1 na wniosek Najemcy, złożony przed upływem terminu wygaśnięcia Umowy. W takim przypadku Umowa może zostać przedłużona maksymalnie o kolejne 4 lata, po złożeniu przez Najemcę zaktualizowanej pisemnej Oferty i jej pisemnej akceptacji przez Wynajmującego oraz zawarciu stosownego aneksu lub nowej umowy.

OPŁATY Z TYTUŁU NAJMU
§ 7.
1. Najemca z tytułu korzystania z Przedmiotu Najmu zobowiązany jest zapłacić na rzecz Wynajmującego 
w okresach miesięcznych następujące Opłat z tytułu najmu: 
1) Czynszu Najmu,
2) Opłaty za Media,
według stawek i na zasadach określonych w Załączniku nr 3 do Umowy. 
2. [bookmark: _Hlk89085144][bookmark: _Hlk40701157]Podstawowa cena najmu wynajmowanej powierzchni wynosi 55 zł/m2 netto (słownie: pięćdziesiąt pięć złotych 00/100), natomiast Wynajmujący udziela Najemcy rabatu na wysokość czynszu podczas pierwszych czterech lat prowadzenia działalności w najmowanym lokalu. Wysokość czynszu w poszczególnych latach wynosić będzie:
1) 1 rok działalności – 15,00 zł/m2 netto (słownie: piętnaście złotych 00/100);
2) 2 rok działalności – 20,00 zł/m2 netto (słownie: dwadzieścia złotych 00/100);
3) 3 rok działalności – 25,00 zł/m2 netto (słownie: dwadzieścia pięć złotych 00/100);
4) 4 rok działalności – 30,00 zł/m2 netto (słownie: trzydzieści złotych 00/100);
3. Najemca z tytułu korzystania z Przedmiotu Najmu zobowiązuje się zapłacić Wynajmującemu czynsz:
1) w 1 roku w wysokości …… zł netto (według stawki za powierzchnię użytkową …….. m2  x … zł/ m2),
2) w 2 roku w wysokości …… zł netto (według stawki za powierzchnię użytkową …….. m2  x … zł/ m2).
3) w 3 roku w wysokości …… zł netto (według stawki za powierzchnię użytkową …….. m2  x … zł/ m2).
4) w 4 roku w wysokości …… zł netto (według stawki za powierzchnię użytkową …….. m2  x … zł/ m2).
4. Przez Czynsz najmu Strony rozumieją łączną stawkę poniesioną przez Wynajmującego w okresie najmu 
w zawiązku z racjonalnym dostępem do Przedmiotem Najmu zgodnie z zapisami § 7 ust 5 oraz koszty poniesione przez Wynajmującego w okresie najmu w związku z racjonalnym świadczeniem wszelkich usług związanych z zarządzaniem, konserwacją i eksploatacją Budynku, części wspólnych Budynku i nieruchomości wokół Budynku stanowiących własność Wynajmującego w szczególności koszty: mycia szyb i elewacji, przeglądów i konserwacji klimatyzacji, przeglądów i konserwacji systemu monitoringu, przeglądów i konserwacji windy, przeglądów i konserwacji oświetlenia ewakuacyjnego, przeglądów 
i konserwacji wentylacji, przeglądów i konserwacji systemów p.poż., przeglądów i konserwacji drzwi wejściowych, pomiarów instalacji elektrycznej, opłaty za odprowadzenie wód opadowych, podatku od nieruchomości. Inne niż wskazane powyżej opłaty można zaliczyć do Czynszu w drodze uzgodnienia Stron 
w formie dokumentowej, następnie potwierdzonego w formie aneksu do Umowy. 
Wynajmujący nie jest zobowiązany do samodzielnego pokrywania kosztów innych niż wskazane powyżej ani zapewnienia usług niewymienionych powyżej, wynikających z potrzeb Najemcy, przed zawarciem stosownego aneksu; 
5. Przez Opłaty za Media Strony rozumieją opłaty za zużycie:
1) mediów nieolicznikowanych - energii elektrycznej zużytej na potrzeby utrzymania części wspólnych oraz energii cieplnej, rozliczanych z powierzchni Przedmiotu Najmu proporcjonalnie, w stosunku do łącznej powierzchni Budynku, 
2) mediów olicznikowanych - dostawa i zużycie wody oraz odprowadzanie ścieków, energia elektryczna pobrana zużyta na potrzeby Przedmiot Najmu, rozliczanych na podstawie wskazań zainstalowanych liczników lub podliczników.
6. Stawka czynszu będzie rabatowana na zasadach określonych w Załączniku nr 3, w związku z rekompensatą za poczynioną adaptację Przedmiotu Najmu określoną w Załączniku nr 4 i rozliczeniem nakładów.
7. Za korzystanie z parkingu znajdującego się przy Budynku Najemca zobowiązany będzie wnieść na rzecz Wynajmującego odrębną opłatę w ramach abonamentu, na zasadach określonych w Załączniku nr 3. 

SPOSÓB PŁATNOŚCI OPŁAT Z TYTUŁU NAJMU
§ 8.
1. Do Opłat doliczony zostanie podatek od towarów i usług w wysokości i stawce zgodnej z powszechnie obowiązującymi przepisami na dzień wystawienia faktury VAT.
2. W przypadku, gdy data wydania lub zwrotu Przedmiotu Najmu lub data rozwiązania bądź wygaśnięcia Umowy przypada na inny niż pierwszy lub ostatni dzień miesiąca, wówczas Opłaty ulegną proporcjonalnej zmianie, 
z zastrzeżeniem, iż zmiany te nie będą dotyczyły opłat, co do których Najemca zobowiązany jest do zapłaty niezależnie od trwania umowy, wskazanych w Załączniku nr 3. Za miesiąc uważa się 30 dni kalendarzowych.
3. Podstawą zapłaty za Opłaty będą prawidłowo wystawione faktury VAT.
4. Najemca upoważnia Wynajmującego do wystawiania i doręczania faktur VAT za Opłaty 
w formie elektronicznej, na adres e-mail: [...].
5. Najemca zobowiązany jest do podpisania ewentualnie wystawionej faktury korygującej i doręczenia jej do Wynajmującego w terminie 3 dni roboczych od dnia otrzymania oraz do potwierdzenia sald księgowych.
6. Najemca jest zobowiązany do udostepnienia Przedmiotu Najmu w celu wykonania inwentaryzacji przewidzianych przepisami o rachunkowości. 
7. Czynsz Najmu za korzystanie z Przedmiotu Najmu płatny jest przez Najemcę miesięcznie, z góry, przelewem na rachunek bankowy Wynajmującego wskazany na fakturze VAT w terminie 14 dni od dnia wystawienia faktury VAT przez Wynajmującego. Faktura VAT za Czynsz Najmu wystawiona będzie przez Wynajmującego i doręczana do Najemcy w terminie do 7-go dnia miesiąca kalendarzowego, którego dotyczy. 
8. Wynajmujący wystawi na rzecz Najemcy fakturę VAT z tytułu Opłaty eksploatacyjnej lub Opłaty za media, 
w terminie do 7 dni od dnia uzyskania faktury od dostawców mediów lub usług. 
9. Faktura VAT z tytułu Opłaty eksploatacyjnej lub z tytułu Opłaty za media płatna będzie przez Najemcę miesięcznie, z dołu, przelewem na rachunek bankowy Wynajmującego wskazany na fakturze VAT w terminie 14 dni od dnia wystawienia faktury VAT przez Wynajmującego. 
10. Wynajmującemu przysługuje prawo naliczania odsetek ustawowych za opóźnienie w transakcjach handlowych z tytułu niedochowania przez Najemcę terminów płatności za Opłaty z tytułu najmu, a za dzień zapłaty uważany będzie dzień uznania rachunku bankowego Wynajmującego.
11. Najemca nie jest uprawniony do dokonywania przelewu jego wierzytelności wynikających 
z Umowy ani dokonywania potrąceń wierzytelności przysługujących mu względem Wynajmującego 
z wierzytelnościami Wynajmującego wynikającymi z Umowy, bez uzyskania uprzedniej pisemnej zgody Wynajmującego, pod rygorem nieważności.
12. Strony oświadczają, że są zarejestrowanymi (czynnymi) podatnikami podatku VAT, posiadającymi numery NIP wskazane w części wstępnej (komparycji)Umowy.
13. Najemca oświadcza, że płatności za wszystkie faktury zrealizuje z zastosowaniem mechanizmu podzielonej płatności (split payment), o ile obowiązek taki wynikał będzie z przepisów prawa powszechnego. 
14. Wynajmujący zobowiązuje się do wskazania na fakturze rachunku bankowego, który posiada powiązany 
z nim wydzielony rachunek VAT, ujawniony organom skarbowym.
15. Wynajmując oświadcza, że posiada status dużego przedsiębiorcy w rozumieniu art. 4 pkt 6 Ustawy z dnia 
8 marca 2013 r. o przeciwdziałaniu nadmiernym opóźnieniom w transakcjach handlowych (t.j. Dz. U. z 2023 r. poz. 711).

§ 9.
WALORYZACJA OPŁAT Z TYTUŁU NAJMU
1. Stawki Czynszu Najmu jest stała w okresie obowiązywania niniejszej Umowy, z zastrzeżeniem postanowień poniższych. 
2. Stawki za Opłaty Eksploatacyjne i Opłaty za Media będą waloryzowane na zasadach wynikających z umów zawieranych z wykonawcami lub dostawcami mediów oraz na zasadach wskazanych w Umowie. Wynajmujący niezwłocznie powiadomi Najemcę o zmianach stawek Opłat Eksploatacyjnych i Opłat za Media.
2. Wysokość Czynszu Najmu może być waloryzowana w trakcie obowiązywania umowy, przez wskaźnik wzrostu cen towarów i usług konsumpcyjnych (inflacji) publikowanym na stronie internetowej Głównego Urzędu Statystycznego za marzec danego roku w porównaniu z analogicznym miesiącem roku ubiegłego z uwzględnieniem wzrostu cen usług, co nie stanowi zmiany Umowy. Do zmiany dokonanej w tym trybie nie stosuje się przepisu art. 6851 Kodeksu cywilnego. 
3. W przypadku wskazanym w ust. 2, o nowej wysokości stawki Czynszu Najmu Wynajmujący zawiadomi Najemcę po upływie danego roku, do końca marca, w którym nastąpiły zmiany warunkujące dokonanie możliwość zmiany wysokości Czynszu Najmu przekazując jednocześnie zaktualizowany Załącznik nr 3 z tym, że stawki w nowej wysokości będą obowiązywały od miesiąca kolejnego i nie wymagają Aneksu.
4. Czynsz Najmu, Opłaty Eksploatacyjne i Opłat za Media mogą ulec także zmianie, w przypadku:
1) zmiany wysokości danin publicznych, w tym opłat i podatków,
2) zmiany wysokości minimalnego wynagrodzenia za pracę, 
3) zmiany zasad podlegania ubezpieczeniom społecznym lub ubezpieczeniu zdrowotnemu lub wysokości stawki składki na ubezpieczenia społeczne lub zdrowotne,
4) zmian dotyczących pracowniczych planów kapitałowych,
5) nałożenia obowiązków ustawowych nieznanych w chwili zawarcia umowy.
5. W przypadku wskazanym w ust. 4, postanowienia ust. 3 znajda odpowiednie zastosowanie.
6. Jeżeli wzrosną koszty Opłat Eksploatacyjnych z przyczyn niezależnych od Wynajmującego, których nie można było przewidzieć w dniu oszacowania Opłat Eksploatacyjnych, a dotyczą wzrostu opłat publiczno-prawnych lub innych obciążeń związanych z Obiektem, nałożonych przez ustawodawcę a wcześniej niezdefiniowanych, Wynajmujący będzie miał prawo do jednokrotnego - w danym okresie rozliczeniowym - podniesienia kwoty miesięcznych opłat na poczet Opłat Eksploatacyjnych proporcjonalnie do zwiększonych kosztów 
w przeliczeniu na metr kwadratowy Powierzchni Użytkowej.

§ 10.
KAUCJA GWARANCYJNA I UBEZPIECZENIE
1. Tytułem zabezpieczenia roszczeń Wynajmującego wynikających z niniejszej Umowy (w tym 
w szczególności roszczeń z tytułu zapłaty Czynszu Najmu, Opłat Eksploatacyjnych, Opłat za Media, roszczeń odszkodowawczych, zniszczenia lub uszkodzenia Przedmiotu Najmu wynagrodzenia za bezumownego korzystanie z Przedmiotu Najmu, rozliczeniem nakładów, przywróceniem Przedmiotu Najmu do stanu pierwotnego, niewykonania lub nienależytego wykonania Umowy, w tym kar umownych, roszczeń regresowych osób trzecich, roszczeń regresowych wobec Najemcy), Najemca zobowiązany jest do wniesienia Kaucji Gwarancyjnej w wysokości sześciokrotności miesięcznego czynszu netto z tytułu najmu lokalu, 
w kwocie [...] zł netto, w terminie 30 dni od dnia podpisania Umowy, pod rygorem możliwości rozwiązania umowy bez zachowania okresu wypowiedzenia przez Wynajmującego. 
2. Kaucja Gwarancyjna zostanie wpłacona przelewem na rachunek bankowy Wynajmującego, nr konta [...] tytułem: „kaucja gwarancyjna – gastronomia – Budynek CUP”.
3. Wpłacona na konto bankowe Wynajmującego Kaucja Gwarancyjna nie podlega oprocentowaniu ani waloryzacji.
4. Kaucja Gwarancyjna w całości zostanie zwrócona na rachunek bankowy Najemcy w terminie 30 dni od dnia 
podpisania protokołu zdawczo-odbiorczego potwierdzającego zwrot Przedmiotu Najmu oraz brak roszczeń, 
o których mowa w ust. 1.
5. Kaucja Gwarancyjna w formie pieniądza, może zostać zamieniona na Kaucję Gwarancyjna w formie gwarancji bankowej lub ubezpieczeniowej (dalej jako „Gwarancja”), w której bank (zakład ubezpieczeń) zobowiąże się nieodwołalnie, bezwarunkowo i na pierwsze żądanie Wynajmującego, zapłacić Wynajmującemu każdą kwotę do wysokości przewidzianej Kaucja Gwarancyjną, po otrzymaniu od Wynajmującego pisemnego żądania zapłaty zawierającego oświadczenie, że Najemca nie zapłacił w terminie określonym Umową należności, do zapłacenia których zobowiązany jest na podstawie niniejszej Umowy wobec Wynajmującego. W przypadku niedostarczenia Gwarancji w wyżej wskazanym terminie, Wynajmujący uprawniony będzie do rozwiązania umowy bez zachowania okresu wypowiedzenia na zasadach określonych w Umowie.
6. Gwarancja będzie wystawiona z terminem ważności o 60 dni dłuższym okresu najmu na jaki Umowa została zawarta.
7. Bank (zakład ubezpieczeń) udzielający Gwarancji oraz treść takiej Gwarancji wymagają uprzedniej pisemnej akceptacji Wynajmującego i nie mogą zawierać klauzuli identyfikacyjnej wyłączającej możliwość uwierzytelnienia przez notariusza, radcę prawnego lub adwokata, ani zapisu na sąd inny niż właściwy dla Wynajmującego, ani zawierać zapisów uzależniających skuteczność gwarancji od wyrażenia przez gwaranta zgody na zmianę niniejszej Umowy.
8. Gwarancja obejmować będzie również należne Wynajmującemu odsetki umowne i ustawowe za opóźnienie od niezapłaconych w terminie należności. 
9. Wpłata Kaucji Gwarancyjnej lub dostarczenie Gwarancji są warunkiem wydania Przedmiotu Najmu Najemcy. Niewydanie Przedmiotu Najmu Najemcy z powodu niedostarczenia Gwarancji lub niezapłacenia Kaucji Gwarancyjnej nie zwalnia Najemcy z obowiązku płacenia Czynszu oraz innych opłat należnych na podstawie niniejszej Umowy.
10. W przypadku niezapłacenia Wynajmującemu w terminie którejkolwiek z należności, do zapłacenia której Najemca zobowiązany jest na podstawie niniejszej Umowy i nieuregulowania opóźnionej płatności przez okres dłuższy niż 14 (czternaście) dni od dnia otrzymania od Wynajmującego dodatkowego wezwania do zapłaty, Wynajmujący może skorzystać z zabezpieczenia i zaliczyć kwotę pobraną z Kaucji Gwarancyjnej 
lub otrzymaną z tytułu Gwarancji na zaległe świadczenie. Postanowienie to nie wyłącza możliwości zastosowania przez Wynajmującego środków przysługujących Wynajmującemu w razie naruszenia Umowy przez Najemcę, a w szczególności prawa wypowiedzenia Umowy.
11. Najemca zobowiązuje się do uzupełniania kwoty Kaucji lub Gwarancyjnej Gwarancji tak, aby zawsze stanowiła ona równowartość Kaucji Gwarancyjnej wskazanej w ust. 1, w terminie 7 (siedmiu) dni od dnia otrzymania pisemnego powiadomienia o wzroście opłat przysługujących Wynajmującemu z tytułu niniejszej Umowy.
12. W przypadku wykorzystania przez Wynajmującego części lub całości środków objętych Kaucją Gwarancyjną lub Gwarancją, Najemca jest zobowiązany w terminie 7 (siedmiu) dni liczonych od pisemnego wezwania Wynajmującego uzupełnić kwotę Kaucji Gwarancyjnej lub Gwarancji do jej wymaganej wysokości pod rygorem możliwości zastosowania przez Wynajmującego sankcji rozwiązania umowy bez zachowania okresu wypowiedzenia.
13. Najemca ubezpieczy w uznanym zakładzie ubezpieczeń wyposażenie Przedmiotu Najmu oraz wszelkie urządzenia wniesione do Przedmiotu Najmu, od ryzyka ognia i innych zdarzeń losowych w pełnym zakresie (z uwzględnieniem ryzyka zalania i wybuchu), ryzyka kradzieży z włamaniem i rabunku (z uwzględnieniem ryzyka dewastacji) i wszelkich innych ryzyk, jakie Najemca uzna za konieczne - na kwotę wystarczającą 
do pokrycia strat, które mogłyby powstać w wyniku powyższych zdarzeń. Najemca jest zobowiązany 
do uzyskania stosownej polisy oraz przekazania jej kopii do dnia wydania Przedmiotu Najmu. 
14. Najemca ubezpieczy się również w uznanym zakładzie ubezpieczeń, wskazanym w ustępie 1, od wszystkich zdarzeń, w razie wystąpienia których mógłby ponosić odpowiedzialność cywilną za szkody wyrządzone innym osobom w związku z jego działalnością w Przedmiocie Najmu, przy czym kwota ubezpieczenia nie będzie niższa niż 500.000,00 zł (słownie: pięćset tysięcy 0/100) złotych („Minimalna Suma Ubezpieczenia”). Najemca uczyni Wynajmującego współubezpieczonym z umowy ubezpieczenia od odpowiedzialności cywilnej. Najemca jest zobowiązany do uzyskania stosownej polisy oraz przekazania jej kopii do dnia wydania Przedmiotu Najmu.

NAPRAWA WAD PRZEDMIOTU NAJMU
§ 11.
1. Najemca zobowiązany jest zgłaszać Wynajmującemu wady Przedmiotu Najmu niezwłocznie, nie później niż w terminie trzech dni od dnia stwierdzenia wady, poprzez dane do kontaktu wskazane w § 15 lub poprzez system HelpDesk zgodnie z Załącznikiem nr 7 do Umowy.
2. Wynajmujący ponosi odpowiedzialność jedynie za wady w Przedmiocie Najmu, które zostały ujawnione 
i opisane w protokole zdawczo - odbiorczym. Nieujawnienie wad w tym protokole wyłącza możliwość powoływania się na ich istnienie przez Najemcę, w szczególności w chwili zwrotu Przedmiotu Umowy. Postanowienia wskazane w zdaniu pierwszym nie mają zastosowania do wad ukrytych.
3. Strony zgodnie postanawiają, iż wadami (w tym wadami ukrytymi) w Przedmiocie Najmu nie są wymogi techniczne jakim powinien odpowiadać lokal przystosowany do prowadzenia w nim działalności gastronomicznej, na podstawie powszechnie obowiązujących przepisów prawa, w szczególności przepisów 
z zakresu ochrony przeciwpożarowej, bezpieczeństwa i higieny pracy (BHP), ochrony środowiska, Rozporządzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunków technicznych, jakim powinny odpowiadać budynki i ich usytuowanie (t.j. Dz. U. z 2022 r. poz. 1225) oraz Ustawy z dnia 25 sierpnia 2006 r. o bezpieczeństwie żywności i żywienia (t.j. Dz. U. z 2023 r. poz. 1448). Wszelkie wymogi techniczne określone powyższymi przepisami prawa, Najemca zobowiązany jest spełnić na swój koszt i ryzyko.
4. W przypadku wystąpienia wad (innych niż wskazane w ust. 2), uniemożliwiających korzystanie z Przedmiotu Najmu w sposób ustalony w Umowie i ich nieusunięciu przez Wynajmującego w terminie 90 dni od dnia zgłoszenia tych wad, Najemca może wypowiedzieć Umowę bez zachowania okresu wypowiedzenia.
5. W przypadku wystąpienia wad w Przedmiocie Najmu, jeżeli Najemca dokona ich usunięcia 
bez poinformowania Wynajmującego o zaistniałych wadach, Wynajmujący nie będzie zobowiązany do zwrócenia Najemcy kosztów wykonanych napraw.
6. Najemca jest zobowiązany utrzymywać Przedmiot Najmu w stanie przydatnym do umówionego użytku przez czas trwania Umowy, a w szczególności dokonywać na własny koszt wszelkich niezbędnych napraw 
i remontów bieżących związanych ze zwykłym korzystaniem z Przedmiotu Najmu. Najemca jest odpowiedzialny za naprawę, serwis i konserwację wnętrz Przedmiotu Najmu, w celu zapewnienia należytego stanu tak, aby stan nie uległ pogorszeniu i był zgodny ze standardem jakości Budynku w dniu rozpoczęcia najmu. Najemca ponosi koszty serwisu, napraw i konserwacji tych wszystkich urządzeń, które obsługują wyłącznie Przedmiot Najmu. Obowiązek serwisu, napraw i konserwacji dotyczący Najemcy obejmuje między innymi: malowanie i odnawianie ścian, pokrycie podłogi, konserwację i wymianę drzwi w Przedmiocie Najmu, wymianę zamków do drzwi, kluczy, armatury, grzejników, zaworów, rezerwuarów, urządzeń toaletowych, umywalek, instalacji elektrycznej i urządzeń innego rodzaju, czyszczenie kolanek instalacji hydraulicznej 
i odwadnianie umywalek i toalet oraz czyszczenie, konserwację i naprawę wszelkich innych urządzeń lub zamontowanych przez Najemcę instalacji znajdujących się w Przedmiocie Najmu, a także klimatyzacji 
i wentylacji. 
7. Naprawa, serwis i remonty o charakterze generalnym obciążają Wynajmującego, przez co Strony rozumieją naprawę, serwis lub remonty elementów istotnych ze względu na żywotność Budynku, w którym zlokalizowany jest Przedmiot Najmu, w szczególności remonty dachu, konstrukcji ścian nośnych, okien, fundamentów i instalacji doprowadzających media do Przedmiotu Najmu bądź obsługujących cały Budynek, a także terenów zewnętrznych wokół Budynku.
8. Strony ponoszą odpowiedzialność za szkody będące następstwem dokonanych przez nie napraw, konserwacji czy wymian jak też zaniechania ich przeprowadzenia.
9. Najemca umożliwi Wynajmującemu lub upoważnionym przez niego osobom wstęp do Przedmiotu Najmu 
w celu inspekcji lub dokonania koniecznej naprawy. Wynajmujący będzie posiadał duplikat głównego klucza/karty dostępu na wypadek konieczności wejścia do Przedmiotu Najmu podczas nieobecności Najemcy z powodu awarii lub innego zagrożenia. 
10. Najemcy nie przysługuje obniżka czynszu ani żadna inna forma rekompensaty za czas wykonywania 
w Przedmiocie Najmu obciążających Najemcę lub Wynajmującego napraw, serwisów lub konserwacji.
11. Po wykryciu usterki w Przedmiocie Najmu, za usunięcie której odpowiedzialność ponosi Najemca, Wynajmujący ma prawo żądać od Najemcy (a Najemca jest zobowiązany do spełnienia takiego żądania) niezwłocznego dokonania odpowiedniej naprawy, wymiany lub konserwacji. Przy wyborze rozwiązać technicznych lub estetycznych wymienianego elementu wyposażenia Przedmiotu Najmu Najemca ma obowiązek stosować się do instrukcji Wynajmującego.
12. Jeżeli Najemca, mimo pisemnego wezwania Wynajmującego, nie wykona w zakreślonym przez Wynajmującego stosownym terminie wymian i napraw, do jakich jest on zobowiązany, Wynajmujący może wykonać te roboty na koszt i ryzyko Najemcy po cenach rynkowych, bez zgody Sądu (umowne wykonanie zastępcze).
13. Wynajmujący może dokonywać kontroli stanu Przedmiotu Najmu wyłącznie w obecności Najemcy bądź jego umocowanego na piśmie przedstawiciela i w umówionym wcześniej terminie. W imieniu Wynajmującego kontroli dokonywać będzie wyznaczony pracownik Wynajmującego. 
14. W razie nieudostępnienia Przedmiotu Najmu, zgodnie z ust. 13 Wynajmujący ma prawo wejść do Przedmiotu Najmu bez zgody Najemcy pod rygorem, iż wszelkie szkody wynikłe z tego tytułu obciążać będą Najemcę. 
15. W przypadku konieczności usunięcia awarii, usług serwisowych dotyczących instalacji (w tym instalacji doprowadzających media), za które odpowiada Wynajmujący lub przeprowadzenia napraw wskazanych w ust. 7, Najemca umożliwi Wynajmującemu niezwłoczny dostęp do Przedmiotu Najmu. Wszelkie szkody wynikłe z opóźnienia możliwości dostępu do Przedmiotu Najmu obciążać będą Najemcę. 
16. Wynajmujący może wejść do Przedmiotu Najmu pod nieobecność Najemcy w sytuacji zagrażającej życiu, zdrowiu lub mieniu Wynajmującego, Najemcy, innych najemców w Budynku lub osób trzecich, bądź 
w sytuacji zagrażającej powstaniem szkody w Budynku, przy czym następczo Wynajmujący zobowiązany jest niezwłocznie powiadomić Najemcę o fakcie i okolicznościach wejścia do Przedmiotu Najmu. 

ZAKOŃCZENIE UMOWY
§ 13.
1. Strony w każdym czasie mogą rozwiązać Umowę za zgodnym porozumieniem, na piśmie pod rygorem nieważności.
2. Najemcy przysługuje prawo rozwiązania Umowy, z zachowaniem trzymiesięcznego okresu wypowiedzenia, ze skutkiem na koniec miesiąca kalendarzowego, w sytuacji: 
1) udokumentowanego znacznego osłabienia kondycji finansowej przedsiębiorstwa Najemcy; 
2) wystąpienia udokumentowanych ważnych przyczyn skutkujących brakiem możliwości prawnej, finansowej lub technicznej prowadzenia przez Najemcę działalności gastronomicznej w Przedmiocie Najmu, zgodnie z wymogami Umowy lub powszechnie obowiązującymi przepisami prawa.
3. Wynajmującemu przysługuje prawo rozwiązania Umowy, z zachowaniem trzymiesięcznego okresu wypowiedzenia, ze skutkiem na koniec miesiąca kalendarzowego, w sytuacji:
1) uzasadnionej potrzeby zmiany przeznaczenia powierzchni Budynku stanowiącej Przedmiot Najmu;
2) planowanego zbycia nieruchomości lub Budynku albo ich dzierżawy lub użyczenia w całości;
3) zaistnienia przesłanek, na podstawie których dalsze trwanie umowy nie będzie leżało w interesie publicznym lub w interesie Wynajmującego;
4) gdy, konieczność taka wynikała będzie z uchwały wspólnika Wynajmującego lub innej decyzji organu administracji publicznej;
5) wystąpienia udokumentowanych ważnych przyczyn skutkujących brakiem możliwości prawnej, finansowej lub technicznej prowadzenia przez Najemcę działalności gastronomicznej w Przedmiocie Najmu, zgodnie z wymogami Umowy lub powszechnie obowiązującymi przepisami prawa.
4. Wynajmującemu, poza innymi przypadkami wskazanymi w Umowie, przysługuje prawo rozwiązania Umowy bez zachowania okresu wypowiedzenia, w razie: 
1) wystąpienia trwałych lub nieusuwalnych przeszkód uniemożliwiających prowadzenie przez Najemcę 
w Przedmiocie Najmu działalności gastronomicznej, wynikających z powszechnie obowiązujących przepisów prawa, których nie można usunąć.
2) nieprzystosowania lub nienależytego przystosowania Przedmiotu Najmu do wynikających z Umowy 
lub powszechnie obowiązujących przepisów prawa wymogów jakim powinien odpowiadać lokal, 
w którym ma być prowadzona działalność gastronomiczna, 
3) opóźnienia przez Najemcę z zapłatą czynszu najmu lub opłaty eksploatacyjnej bądź opłaty za media, 
za co najmniej dwa miesięczne okresy płatności, po uprzednim wezwaniu Najemcy do zapłaty wszystkich wymagalnych zaległości w terminie wskazanym w tym wezwaniu,
4) dokonania przez Najemcę zmiany przeznaczenia Przedmiotu Najmu lub rodzaju prowadzonej w nim działalności, 
5) wykonania praca adaptacyjnych w Przedmiocie Najmu sposób sprzeczny z Umową, Załącznikami 
do Umowy lub powszechnie obowiązującymi przepisami prawa, 
6) niewpłacenia przez Najemcę kaucji gwarancyjnej lub nieustanowienia gwarancji bądź nieprzedstawienia polis ubezpieczeniowych Przedmiotu Najmu, zgodnie z zasadami określonymi w § 10 Umowy. 
7) nieterminowym wykonywaniu obowiązków Najemcy wskazanych w Umowie lub zaprzestania prowadzenia działalności, bądź naruszenia w inny sposób obowiązków Najemcy określonych w niniejszej Umowie lub Załącznikach do Umowy, w szczególności określonych w § 3-5 Umowy, po uprzednim wezwania Najemcy przez Wynajmującego na piśmie lub w formie dokumentowej i wyznaczeniu dodatkowego pięciodniowego terminu do usunięcia lub zaniechania naruszeń, w tym usunięcia skutków dokonanych naruszeń.
8) naruszania przez Najemcę obowiązków wynikających z powszechnie obowiązujących przepisów prawa, które dotyczą działalności gastronomicznej po uprzednim wezwania Najemcy przez Wynajmującego na piśmie lub w formie dokumentowej i wyznaczeniu dodatkowego pięciodniowego terminu do zaniechania naruszeń i usunięcia skutków dokonanych naruszeń.
5. Rozwiązanie Umowy powinno zostać sporządzone przez Stronę na piśmie pod rygorem nieważności 
i doręczone drugiej Stronie na adres jej siedziby.
6. W razie rozwiązania Umowy w trybie natychmiastowym przez którąkolwiek ze stron, Najemca będzie zobowiązany do wydania Przedmiotu Najmu Wynajmującemu, bez osobnego wezwania, niezwłocznie, nie później niż w terminie 60 (sześćdziesięciu) dni liczonych od dnia, w którym rozwiązana została Umowa. 
W tym terminie Najemca zobowiązuje się do zapłaty na rzecz Wynajmującego czynszu i opłat wynikających z Umowy na zasadach określonych w Umowie.
7. W zakresie wykonania obowiązku, o którym mowa w ust. 6 niniejszego paragrafu, jak również w zakresie obowiązku zwrotu Przedmiotu Najmu po upływie okresu na jaki Umowa została zawarta lub po upływie okresu wypowiedzenia, Najemca zobowiązuje się dobrowolnie poddać się egzekucji wprost z aktu notarialnego na podstawie art. 777 § 1 pkt. 4) kodeksu postępowania cywilnego. Wypis aktu notarialnego zawierającego oświadczenie Najemcy o dobrowolnym poddaniu się egzekucji zostanie dostarczony Wynajmującemu 
w terminie 30 dni od dnia podpisania niniejszej Umowy i stanowić będzie Załącznik nr 9 do niniejszej Umowy.
8. W przypadku rozwiązania Umowy przez Wynajmującego przed upływem okresu na jaki Umowa została zawarta, z przyczyn określonych w ust. 4, Najemca zapłaci Wynajmującemu karę umowną stanowiącą równowartość czynszu najmu, za okres pozostający do upływu okresu najmu, na który umowa została zawarta.
9. Jeżeli w przypadku rozwiązania lub wygaśnięcia Umowy Najemca nie opuści Przedmiotu Najmu w terminie 60 (sześćdziesięciu) dni liczonych od dnia, w którym rozwiązana została Umowa, zobowiązany będzie do zapłaty Wynajmującemu wynagrodzenia z tytułu bezumownego korzystania z Przedmiotu Najmu za okres od dnia następującego po dacie, w której Najemca zobowiązany był Przedmiot Najmu zwrócić do czasu ich opuszczenia, w wysokości stanowiącej równowartość 2/30 łącznej sumy Opłat za ostatni okres rozliczeniowy, za każdy dzień opóźnienia. 
10. W przypadku dalszego korzystania z Przedmiotu Najmu przez Najemcę pomimo wygaśnięcia Umowy, takiego korzystania nie poczytuje się za przedłużenie stosunku najmu, chyba że Strony na piśmie postanowią inaczej pod rygorem nieważności.

ZWROT PRZEDMIOTU NAJMU
§ 13.
1. Najemca w dniu wygaśnięcia Umowy bądź rozwiązania Umowy zobowiązany jest zwrócić (wydać) Przedmiot Najmu Wynajmującemu w stanie niepogorszonym (z zastrzeżeniem postanowień i prac adaptacyjnych określonych w Załączniku nr 4, najpóźniej w terminie 60 dni od dnia wygaśnięcia bądź rozwiązania Umowy. O dokładnym terminie zwrotu Przedmiotu Najmu Najemca poinformuje Wynajmującego co najmniej
 na 7 (siedem) dni naprzód o terminie zwrotu Przedmiotu Najmu. 
2. W dniu zwrotu Przedmiotu Najmu Najemca zwróci Wynajmującemu wszystkie posiadane klucze lub karty dostępu do Przedmiotu Najmu. W przypadku, gdy Najemca nie zwróci Wynajmującemu kluczy lub kart dostępu do Przedmiotu Najmu w dniu wskazanym powyżej, Wynajmujący będzie upoważniony do otwarcia Przedmiotu Najmu i wymiany zamków oraz zdekodowania niezwróconych kart dostępu, nabycia nowych kart dostępu i ich zakodowania, na koszt i ryzyko Najemcy i po kosztach rzeczywistych i rynkowych. 
3. [bookmark: _Hlk144275127]Zważywszy, iż w trakcie trwania Umowy Wynajmujący, na zasadach wskazanych w Załączniku nr 4 
do Umowy, pomniejszył Najemcy stawkę czynszu tytułem rekompensaty za poczynione przez Najemcę nakłady i prace adaptacyjne w Przedmiocie Najmu:
1) Wynajmujący ma prawo zatrzymania nakładów poczynionych przez Najemcę na prace adaptacyjne w Przedmiocie Najmu lub żądania przywrócenia Przedmiotu Najmu do stanu pierwotnego i zwrotu uzyskanych przez Najemcę w toku wykonania umowy korzyści, według prawa swojego wyboru. 
2) jeżeli Wynajmujący skorzysta z prawa zatrzymania wszelkich nakładów i ulepszeń poczynionych przez Najemcę na Przedmiot Najmu wraz z infrastrukturą techniczną i urządzeniami zamontowanymi przez Najemcę w celu prowadzenia działalności gastronomicznej w Przedmiocie Najmu. W takiej sytuacji Najemca nie ma obowiązku przywrócenia Przedmiotu Najmu do stanu pierwotnego.
3) Najemca zrzeka się roszczeń o zwrot nakładów poniesionych na jakiekolwiek prace wykończeniowe, adaptacyjne czy aranżacyjne Przedmiotu Najmu. 
4) W przypadku, jeśli Wynajmujący zażąda przywrócenia Przedmiotu Najmu do stanu pierwotnego (surowego) Najemca uczyni to w terminie uzgodnionym przez Strony, lecz nie później niż w terminie 
21 dni od daty otrzymania pisemnego żądania Wynajmującego. W przypadku niewykonania powyższego obowiązku Wynajmujący ma prawo wykonać konieczne prace i przywrócić Przedmiot Najmu do stanu pierwotnego własnym staraniem na koszt i ryzyko Najemcy, bez zgody Sądu, lecz po kosztach rzeczywistych i rynkowych (umowne wykonanie zastępcze).
4. Za pogorszenie Przedmiotu Najmu będące następstwem prawidłowego używania Najemca nie odpowiada.
5. Zwrot Przedmiotu Najmu Wynajmującemu zostanie potwierdzony protokołem zdawczo-odbiorczym sporządzonym wspólnie przez obie Strony na piśmie, według wzoru stanowiącego Załącznik nr 2 do Umowy.
6. Najemca ponosi pełną odpowiedzialność odszkodowawczą:
1) za szkody powstałe w wyniku niewłaściwego korzystania z Przedmiotu Najmu lub części wspólnych Budynku bądź terenów zewnętrznych przylegających do Budynku (w tym terenów zielonych 
i parkingów) powstałe z przyczyn zależnych od Najemcy; 
2) za zniszczenia lub uszkodzenie Przedmiotu Najmu, Budynku lub części wspólnych Budynku bądź terenów zewnętrznych przylegających do Budynku (w tym terenów zielonych i parkingów), powstałe 
z przyczyn zależnych od Najemcy; 
3) za działania lub zaniechania osób trzecich zatrudnionych przez Najemcę bez względu na podstawę prawną zatrudnienia, które to osoby, w związku z realizacją przez Najemcę działalności gastronomicznej w Przedmiocie Najmu, przebywają lub korzystają z Przedmiotu Najmu bądź którymi Najemca posługuje się w celu realizacji działalności gastronomicznej w Przedmiocie Najmu, chociażby Najemca nie ponosił winy w wyborze tych osób.
7. Odpowiedzialność za szkody wyrządzone osobom trzecim związane z korzystaniem z Przedmiotu Najmu lub związane z działalnością gastronomiczną prowadzoną przez Najemcę w Przedmiocie Najmu, ponosi wyłącznie Najemca.
8. W przypadku poniesienia szkody przez Wynajmującego Najemca zobowiązuje się zwrócić Wynajmującemu wszelkie poniesione przez Wynajmującego koszty usunięcia strat, zniszczeń lub uszkodzeń.




PORZUCNIE PRZEDMIOTU NAJMU
§ 14.
1. Niezależnie od uprawnienia Wynajmującego do rozwiązania Umowy bez zachowania okresu wypowiedzenia, w przypadku, gdy w toku obowiązywania Umowy lub po jej rozwiązaniu bądź wygaśnięciu zaistnieje jedna 
z poniższych okoliczności:
1) Najemca z przyczyn od niego zależnych zaprzestanie prowadzenia działalności gastronomicznej 
w Przedmiocie Najmu przez okres dłuższy niż 30 dni;
2) w przypadkach naruszania przez Najemcę wymogów określonych w Umowie lub powszechnie obowiązujących przepisach prawa związanych z prowadzeniem działalności gastronomicznej, 
w szczególności nieusuwania przez Najemcę odpadów, produktów spożywczych ulegających szybkiemu zepsuciu etc.
3) brak opróżnienia przez Najemcę Przedmiotu Najmu z ruchomości, rzeczy, sprzętu bądź urządzeń technicznych wniesionych przez Najemcę do Przedmiotu Najmu (o ile nie zostaną one zajęte lub zastawione na poczet czynszu) po wygaśnięciu lub rozwiązaniu Umowy; 
Wynajmujący uprawniony jest do dokonania wszelkich czynności zmierzających do usunięcia skutków tych naruszeń na koszt i ryzyka Najemcy, w szczególności: wejścia do Przedmiotu Najmu i usunięcia naruszeń określonych w pkt 2) lub 3), uprzątnięcia Przedmiotu Najmu lub oddania do przechowania na koszt najemcy ruchomości określonych w pkt 3) wniesionych przez Najemcę do Przedmiotu Najmu.
2. Ruchomości pozostawione przez najemcę w Przedmiocie Najmu, pomimo wygaśnięcia lub rozwiązania Umowy, traktowane będą jako porzucone w rozumieniu art. 180 kodeksu cywilnego, jeżeli Najemca nie usunie tych ruchomości w terminie 14 dni od dnia doręczenia wezwania Najemcy przez Wynajmującego do usunięcia ruchomości z Przedmiotu Najmu, na co Najemca wyraża zgodę potwierdzając powyższe odrębnym pisemnym oświadczeniem stanowiącym integralną część Umowy. W przypadku bezskuteczności wezwania do zapłaty określonego w zdaniu pierwszym Wynajmującemu przysługuje, wedle wyboru Wynajmującego, prawo do sprzedaży albo usunięcia lub oddania do przechowania na koszt najemcy ruchomości wniesionych przez Najemcę do Przedmiotu Najmu, bez prawa do odszkodowania.
3. Dla zabezpieczenia czynszu oraz świadczeń dodatkowych (w szczególności opłat eksploatacyjnych), z którymi Najemca opóźnia się w rozumieniu przepisów prawa powszechnego, Wynajmującemu przysługuje ustawowe prawo zastawu na rzeczach ruchomych Najemcy wniesionych do Przedmiotu Najmu, chyba że rzeczy te nie podlegają zajęciu. 
4. W razie konieczności i wedle uznania Wynajmującego do rzeczy ruchomych wniesionych przez Najemcę do Przedmiotu Najmu, które zostały porzucone przez Najemcę bez zamiaru wyzbycia się własności, mają odpowiednie zastosowanie przepisy o rzeczach znalezionych (art. 187 i 189 K.c. oraz przepisy Ustawy z dnia 20 lutego 2015 r. o rzeczach znalezionych (t.j. Dz. U. z 2023 r. poz. 501).

DANE KONTAKTOWE
§ 15.
1. Wynajmujący oświadcza, iż do wszelkich zdarzeń oraz czynności związanych z wykonywaniem postanowień niniejszej Umowy właściwy jest następujący adres do korespondencji: ul. Technologiczna 2, 45-839 Opole, tel. 537 500 777, oraz adres e-mail: cupbiuro@pnt.opole.pl oraz dane do kontaktu udostępnione poprzez system HelpDesk zgodnie z Załącznikiem nr 7.
2. Najemca oświadcza, iż do wszelkich zdarzeń oraz czynności związanych z wykonywaniem postanowień niniejszej Umowy właściwy jest następujący adres do korespondencji: ul. [...], [...]-[...], tel. [...], oraz adres 
e-mail: [...]oraz dane do kontaktu udostępnione poprzez system HelpDesk zgodnie z Załącznikiem nr 7.
3. Najemca zobowiązuje się do udostępnienia danych tj. imion, nazwisk, adresów e-mail oraz numerów telefonów osób upoważnionych przez Najemcę, na potrzeby sporządzenia Załącznika nr 7 do Umowy, w którym zostaną wyszczególnione uprawnienia do systemu HelpDesk.
4. Korespondencja pisemna wysłana przez Stronę na adres siedziby drugiej Strony lub wskazany w Umowie jej adres do korespondencji uważa się za skutecznie doręczoną z upływem terminu do odbioru drugiego awizo. Odmowa odebrania przesyłki przez Najemcę, lub jej nie podjęcie przez Najemcę w zakreślonym zgodnie 
z obowiązującymi przepisami terminie jest uważane za skutecznie dokonane doręczenie: odpowiednio w dacie odmowy lub w dacie upływu terminu na podjęcie przesyłki.
5. Zmiana wszelkich danych zawartych w ust. 1-3 nie wymaga aneksu do Umowy, jednakże wymaga powiadomienia drugiej Strony, pod rygorem uznania za skuteczne doręczenie korespondencji na ostatni znany i wskazany zgodnie z Umową adres Strony.

RODO
§ 16. 
1. Strony zobowiązują się do ochrony danych osobowych udostępnionych wzajemnie
w związku z wykonywaniem Umowy, w tym do stosowania organizacyjnych i technicznych środków ochrony danych osobowych przetwarzanych w systemach informatycznych, zgodnie z zapisami Rozporządzenia Parlamentu Europejskiego i Rady (UE) 2016/679 z dnia 27 kwietnia 2016 r. w sprawie ochrony osób fizycznych w związku z przetwarzaniem danych osobowych i w sprawie swobodnego przepływu takich danych oraz uchylenia dyrektywy 95/46/WE (ogólne rozporządzenie o ochronie danych) („RODO”), jednocześnie upoważniają drugą stronę do przetwarzania przekazanych danych osobowych w zakresie niezbędnym do wykonania niniejszej Umowy.
2. Najemca zobowiązuje się do poddania ewentualnym kontrolom, w zakresie przetwarzania danych osobowych przez Wynajmującego lub podmioty do tego uprawnione.
3. Strony oświadczają, iż obowiązek informacyjny wykonają we własnym zakresie.
4. Osoby podpisujące Umowę oświadczają, iż wyrażają zgodę na przetwarzanie ich danych osobowych, w celu wykonania umowy oraz, że został wobec nich zrealizowany obowiązek informacyjny. 
5. O ile okaże się to konieczne Strony zobowiązują się do zawarcia odrębnej umowy w zakresie przetwarzania danych osobowych.

OPCJA
§ 17.
1. Strony przewidują możliwość rozszerzenia przez Strony przedmiotu umowy obejmujące zwiększenie powierzchni najmu stanowiącej Przedmiot Najmu o znajdujący się w Budynku lokal [...] o powierzchni [...- m2] zaznaczony na Planie kondygnacji Budynku stanowiącym Załącznik nr 1 do Umowy. 
2. Warunkiem rozszerzenia przez Strony przedmiotu umowy jest zaistnienie łącznie następujących przesłanek:
1) pisemny wniosek Najemcy i zgoda Wynajmującego wyrażona na piśmie pod rygorem nieważności. Wniosek Najemcy będzie określało zakres, w jakim rozszerzony ma zostać przedmiot umowy i termin wydania lokalu wskazanego w ust. 1;
2) udokumentowane zwiększenie zapotrzebowania Najemcy na realizację czynności niezbędnych 
do prowadzenia działalności gastronomicznej;
3) posiadania przez Najemcę środków finansowych na ten cel;
4) posiadanie przez Wynajmującego wolnych powierzchni.
3. Skorzystanie przez Najemcę z możliwości rozszerzenia Przedmiotu Najmu o lokal wskazany w ust. 1, spowoduje zwiększenie wynagrodzenia należnego Wynajmującemu z tytułu niniejszej Umowy na zasadach 
w niej określonych. 
4. W przypadku skorzystania przez Strony z możliwości rozszerzenia Przedmiotu Najmu o lokal wskazany
w ust. 1:
1) wydanie tego lokalu nastąpi na podstawie protokołu-zdawczo odbiorczego, którego wzór stanowi Załącznik nr 2 do Umowy. 
2) odpowiednio stosuje się wszelkie postanowienia umowy oraz Załączników do niej, dotyczące prawi 
i obowiązków korzystania przez Najemcę z Przedmiotu Najmu. 
5. Uprawnienie do rozszerzenia przedmiotu umowy, może zostać zrealizowane w okresie trwania Umowy.

POSTANOWIENIA KOŃCOWE
§ 18.
1. Obydwie Strony zachowają w tajemnicy istotne warunki ekonomiczne niniejszej Umowy, chyba że ujawnienie tych informacji będzie wymagane na podstawie przepisów lub na żądanie właściwych władz oraz 
z zastrzeżeniem możliwości ujawnienia tych informacji pracownikom, doradcom podatkowym i prawnym, organom Stron lub podmiotom uprawnionym w ramach struktury właścicielskiej Stron. Wynajmujący oświadcza jednak, że jest zobowiązany do stosowania przepisów ustawy o dostępie do informacji publicznej 
i w tym zakresie zwolniony jest z obowiązku zachowania tajemnicy, o którym mowa w ust. 1.
2. Wszelkie kary umowne przewidziane w niniejszej Umowie przysługujące Wynajmującemu, nie będą ograniczały jego prawa do żądania od Najemcy na zasadach ogólnych odszkodowania przekraczającego kwotę umownej zastrzeżonej w Umowie, umownej.
3. Integralną część Umowy stanowią następujące Załączniki, wymienione w treści niniejszej Umowy:
1) Załącznik nr 1: Plan kondygnacji Budynku,
2) Załącznik nr 2: Protokół zdawczo-odbiorczy,
3) Załącznik nr 3: Stawka Miesięcznego Czynszu Najmu,
4) Załącznik nr 4: Zakres nakładów (w tym prac remontowych, adaptacyjnych i wyposażenia), które Najemca zobowiązany jest wykonać w celu prowadzenia działalności gastronomicznej w Przedmiocie Najmu,
5) Załącznik nr 5: Zapytanie ofertowe,
6) Załącznik nr 6: Oferta Najemcy,
7) Załącznik nr 7: Uprawnienia do systemu HelpDesk.
8) Załącznik nr 8: Regulamin obiektu Centrum Usług Publicznych w Opolu,
9) Załącznik nr 9: Oświadczenie Najemcy o dobrowolnym poddaniu się egzekucji na podstawie art. 777 § 1 pkt 4) k.p.c.
4. Najemca oświadcza, iż zapoznał się z wymienionymi w ust. 3 Załącznikami do Umowy i w całości akceptuje ich treść.
5. Wszelkie zmiany i uzupełnienia Umowy mogą być dokonywane wyłącznie w formie pisemnej pod rygorem nieważności.
6. W przypadku, gdy jedno lub więcej postanowień Umowy okaże się nieważne, nie narusza to ważności i mocy prawnej pozostałych postanowień Umowy, jej celu oraz intencji Stron.
4. W sprawach nieuregulowanych postanowieniami niniejszej Umowy stosuje się powszechnie obowiązujące przepisy prawa polskiego.
5. Wszelkie spory, roszczenia mogące powstać pomiędzy Stronami w związku z zawarciem, realizacją 
i wykonywaniem Umowy będą rozstrzygane przez sąd powszechny właściwy dla siedziby Wynajmującego.
6. Niniejsza Umowa została sporządzona w dwóch jednobrzmiących egzemplarzach, po jednym dla każdej ze Stron.
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